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1 TERVEZ£SI FELADAT 
 

1.1 ELŕZM£NYEK 
 
GyŖrs§g kºzs®g ºnkorm§nyzata 2001-2002 ®vek folyam§n az ®p²tett kºrnyezet alak²t§s§r·l ®s 
v®delm®rŖl sz·l· 1997. ®vi LXXVIII. Tºrv®ny (a tov§bbiakban ®p²t®si tºrv®ny) 6. Ä (3) (4) tov§bb§ 
a 13. Ä (4) bekezd®s®ben, ®s a 253/1997. (XII.20.) Korm. rendelettel kºzz®tett Orsz§gos 
Telep¿l®srendez®si ®s £p²t®si Kºvetelm®nyekben (a tov§bbiakban OT£K) ®s a 36/2002. (III. 7.) 
Korm. rendeletben kapott felhatalmaz§s alapj§n, valamint a helyi ºnkorm§nyzatokr·l sz·l· 
tºbbszºr m·dos²tott 1990. ®vi LXV. tv. 8. Ä (1) bekezd®s®ben ®s a 16. Ä (1) bekezd®s®ben 
biztos²tott feladat- ®s jogkºr®ben elj§rva elk®sz²ttette a kºzs®gre vonatkoz· telep¿l®srendez®si 
tervet, melynek helyi ®p²t®si szab§lyzat§t ®s szab§lyoz§si terv®t a 10/2002. (IX.23.) sz§m¼ 
ºnkorm§nyzati rendelettel hagyott j·v§. A vonatkoz· jogszab§lyoknak megfelelŖen a 
telep¿l®srendez®si terv elŖzm®nyek®nt az ºnkorm§nyzat k®pviselŖ test¿lete a 12/2000. (IV.28.) 
sz§m¼ hat§rozat§val elfogadta a telep¿l®s fejleszt®si koncepci·j§t.  
 
A telep¿l®s telep¿l®srendez®si terve az·ta k®t ²zben, 2005. ®s 2008 ®vben ker¿lt m·dos²t§sra.  
A 2005-ben tºrt®nt m·dos²t§s eset®ben a szerkezeti terv m·dos²t§s§t a 43/2005.(XI.8.) sz§m¼ 
hat§rozattal, a szab§lyoz§si terv ®s a helyi ®p²t®si szab§lyzat m·dos²t§s§t a 9/2005.(XI.9.) sz§m¼ 
ºnkorm§nyzati rendelettel hagyt§k j·v§, m²g a 2008-ban tºrt®nt m·dos²t§s eset®ben a szerkezeti 
terv m·dos²t§sa az 59/2008.(VIII.2.) sz§m¼ hat§rozattal, a szab§lyoz§si terv ®s a helyi ®p²t®si 
szab§lyzat m·dos²t§sa a 6/2008.(VIII.2.) sz§m¼ ºnkorm§nyzati rendelettel ker¿lt j·v§hagy§sra. 
 
A tavalyi ®vben tºbb kisebb m·dos²t§si ig®ny fogalmaz·dott meg a telep¿l®srendez®si tervvel 
kapcsolatban. K®t helyen a tervezett utak tºrl®s®t szeretn®k a ter¿letek tulajdonosai, valamint 
tºbb lak·tºmb eset®ben az ºvezeti param®terek m·dos²t§s§t k®rt®k bizonyos telekalak²t§sok, 
telekmegoszt§sok kialak²that·s§ga ®rdek®ben. 
A tervez®si ter¿leteken a ter¿letfelhaszn§l§si kateg·ri§k nem v§ltoznak, a telep¿l®srendez®si 
tervben megsz¿ntet®sre javasolt ¼tszakaszoknak telep¿l®sszerkezeti h§l·zati szerepe nincs, 
ez®rt a telep¿l®sszerkezeti terv csak technikai ®rtelemben m·dosul.  
A kor§bban elfogadott telep¿l®sfejleszt®si koncepci·ban megfogalmazott fŖ fejleszt®si 
elk®pzel®seknek a tervezett m·dos²t§sok megfelelnek, ²gy nincs sz¿ks®g a telep¿l®sfejleszt®si 
koncepci· m·dos²t§s§ra.  
A tervez®si feladat a telep¿l®sszerkezeti ®s szab§lyoz§si tervm·dos²t§s elk®sz²t®se, a sz¿ks®ges 
szak§gi munkar®szekkel egy¿tt. 
A szab§lyoz§si terv m·dos²t§s§nak elk®sz²t®s®vel az ºnkorm§nyzat c®g¿nket, a T®r-H§l· Kft.-t 
b²zta meg. 
 
Jelen terv k®sz²t®s®n®l figyelembe vett¿k az al§bbi elŖzm®nyeket: 

¶ Orsz§gos Ter¿letrendez®si Terv (2003. £vi XXVI. tºrv®ny) ®s m·dos²t§sa 

¶ GyŖr-Moson-Sopron Megye Rendez®si Terve 2010. 

¶ GyŖrs§g Rendez®si Terve ®s hat§lyos m·dos²t§sa 
 
 
Jelen dokument§ci· a telep¿l®srendez®si tervm·dos²t§s 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 
41. Ä szerinti egyszerŤs²tett elj§r§s keret®n bel¿li v®lem®nyez®si szakaszhoz elk®sz²tett 
anyaga. 
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1.2 A TERVEZ£SI FELADAT MEGHATĆROZĆSA 
 

1.2.1 A telep¿l®srendez®si tervm·dos²t§s §ltal ®rintett ter¿letek 
 
A tervezett m·dos²t§s az al§bbi ingatlanokat ®rinti: 
A k®t ¼tszakasz tºrl®se:  
I. sz§m¼ tervez®si ter¿let: a 646/4 ®s 646/5 hrsz.-¼ ingatlanok, illetve az ingatlanokat 

tartalmaz· tºmb 
II. sz§m¼ tervez®si ter¿let: a 801/3 ®s 04/25 hrsz.-¼ ingatlanok, illetve az ingatlanokat 

tartalmaz· tºmb, valamint az Lf-27, Lf-29 sz§m¼ lak·ºvezetek ter¿lete  
 
Lak·ter¿leti ºvezeti param®terek m·dos²t§sa: az Lf-2, Lf-3 sz§m¼ lak·ºvezetek ter¿lete  
 
 

1.2.2 A telep¿l®srendez®si terv m·dos²t§s§nak c®lja 
 
I. sz§m¼ tervez®si ter¿let: A 646/4 ®s 646/5 hrsz.-¼ ingatlanokat egy tulajdonos v§s§rolta 

meg, ®s szeretn® a k®t ingatlant ºsszevonva egy lak·telekk®nt haszn§lni. Jelenleg a 646/5 
hrsz.-¼ ingatlan ter¿let®n egy lak·utca van kijelºlve. Mivel az ®rintett tulajdonosok a 
tervezett lak·utca felt§r§st nem k²v§nj§k megval·s²tani, a tervezett utca 646/5 hrsz.-¼ 
ingatlant ®rintŖ r®sz®t az ºnkorm§nyzat tºrºlni k²v§nja a telep¿l®srendez®si tervbŖl. 
 
Telep¿l®sszerkezeti terv: m·dosul 
Szab§lyoz§si terv: m·dosul 
H£SZ: nem m·dosul 

  
II. sz§m¼ tervez®si ter¿let: A 801/3 ®s 04/25 hrsz.-¼ ingatlanokat ®rinti egy a Lalka utc§t a 

k¿lter¿lettel ºsszekºtŖ tervezett ¼t. Az ®rintett ingatlanok tulajdonosai a tervezett utat 
szeretn®k tºrºltetni a telep¿l®srendez®si tervbŖl. A tervezett ¼tnak telep¿l®sszerkezeti 
jelentŖs®ge nincs, az §ltala felt§rt ingatlanok megkºzel²t®se m§s ir§nyb·l is biztos²tott. 

Az Lf-27-es ºvezetben jelenleg 2700 m2-es minim§lis telekm®ret van meghat§rozva. A 48 
hrsz.-¼ ingatlan ter¿let®n tºbb telket szeretn®nek kialak²tani a tulajdonosok mag§nutas 
megkºzel²thetŖs®ggel. Ennek ®rdek®ben a ºvezetben meghat§rozott minim§lis 
teleknagys§g ter¿let®t 900 m2-re k²v§nja csºkkenteni az ºnkorm§nyzat. 

Az Lf-29-es ºvezetben a minim§lis teleksz®less®g ®rt®k®t 18 m®terrŖl 15 m®terre k²v§nja 
csºkkenteni az ºnkorm§nyzat, hasonl·an az Lf-3-as ºvezethez. 

 
Telep¿l®sszerkezeti terv: m·dosul 
Szab§lyoz§si terv: m·dosul 
H£SZ: m·dosul 

 
Lak·ter¿leti ºvezeti param®terek m·dos²t§sa: az Lf-2, Lf-3 sz§m¼ lak·ºvezetek ter¿lete  

Az Lf-2-es ºvezetben a tervezett telekalak²t§sok ®rdek®ben a minim§lis telekm®retre vonatkoz· 
elŖ²r§st 800 m2-re k²v§nja m·dos²tani az ºnkorm§nyzat. Ezzel p§rhuzamosan a helyi ®p²t®si 
szab§lyzatot ¼gy k²v§nja m·dos²tani, hogy az tegye lehetŖv® a saroktelkek megoszt§sa eset®n 
az ir§nyad· ºvezeti param®terektŖl tºrt®nŖ elt®r®st (minim§lis telekm®ret 500 m2, minim§lis 
telekm®lys®g ne legyen meghat§rozva). 

Az Lf-3-as ºvezetben a minim§lis teleksz®less®g 18 m®teres ®rt®k®t 15 m®terre k²v§nja az 
ºnkorm§nyzat m®rs®kelni, hogy az ingatlanok megoszthat·s§ga ez§ltal tºbb helyen 
megval·sulhasson a val·s ig®nyeknek megfelelŖen. 
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Telep¿l®sszerkezeti terv: nem m·dosul 
Szab§lyoz§si terv: m·dosul 
H£SZ: m·dosul 
 
 
 

2 TELEP¦L£SFEJLESZT£SI KONCEPCIč 
 
GyŖrs§g kºzs®g k®pviselŖtest¿lete a 12/2000. (IV.28.) sz§m¼ k®pviselŖ-test¿leti hat§rozattal 
fogadta el a kºzs®g telep¿l®sfejleszt®si koncepci·j§t, amely az Orsz§gos Ter¿letfejleszt®si 
Koncepci·val ®s a GyŖr-Moson- Sopron Megyei Ter¿letfejleszt®si Koncepci·val ºsszhangban 
ker¿lt meghat§roz§sra.  
Jelen tervdokument§ci·ban megfogalmazott szab§lyoz§si elemek a telep¿l®sfejleszt®si 
koncepci·ban rºgz²tett fŖ fejleszt®si c®lkitŤz®sekkel nem ellent®tesek. 
A telep¿l®sfejleszt®si koncepci·ban megfogalmazott fejleszt®si elk®pzel®sek m·dos²t§s§ra 
nem volt sz¿ks®g. 
 
 
 

3 TELEP¦L£SSZERKEZETI TERV 
 
A tervezett m·dos²t§sok a telep¿l®sszerkezeti terv h§l·zati ®s ter¿letfelhaszn§l§si rendszer®t 
nem ®rintik.  
A telep¿l®sszerkezeti terv csak annyiban m·dosul, hogy a tervezett k®t ¼t megsz¿ntet®se §ltal 
azok ter¿lete a szomsz®dos lak· illetve k¿lºnleges idegenforgalmi ter¿letekhez ker¿l csatol§sra. 
 

3.1 A TELEP¦L£SRENDEZ£SI TERV K£SZĉT£SE SORĆN FIGYELEMBE VETT 
MAGASABB RENDţ TER¦LETFEJLESZT£SI DOKUMENTUMOK 

 
Orsz§gos ter¿letrendez®si terv (OTrT) 

 

 
Kivonat az orsz§gos ter¿letrendez®si tervbŖl 

 



T£R-HćLĎ KFT                         9024 GyŜr, Babits M. u. 17/A 

Szab§lyoz§si terv m·dos²t§s 

 

 6 

 www.ter -halo.hu  

Az OTrT §ltal meghat§rozott ºvezetek kºz¿l a tervez®si ter¿leteket illetve kºrnyezet®t az al§bbiak 
®rintik: 

¶ Orsz§gos ºkol·giai h§l·zat ºvezete 

¶ J· termŖhelyi adotts§g¼ sz§nt·ter¿let ºvezete 

¶ T§jk®pv®delmi szempontb·l kiemelten kezelendŖ ter¿let ºvezete 
 

 

 
Orsz§gos ºkol·giai h§l·zat ºvezete 

 

 

 
J· termŖhelyi adotts§g¼ sz§nt·ter¿let ºvezete 
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T§jk®pv®delmi szempontb·l kiemelten kezelendŖ ter¿let ºvezete 

 
Kºzvetlen¿l  a II. sz§m¼ tervez®si ter¿let ®rintett az ºkol·giai h§l·zat ter¿lete ®s a t§jk®pv®delmi 
szempontb·l kiemelten kezelendŖ ter¿let ºvezete §ltal. A tervezett m·dos²t§sok az ºvezetekre 
vonatkoz· kºvetelm®nyeknek megfelelnek. 
 
 
 
Megyei ter¿letrendez®si terv 

 

 
Kivonat a Megyei Ter¿letrendez®si tervbŖl 

 
A megyei ter¿letrendez®si terv vonatkoz§s§ban meg§llap²that· hogy a tervez®si ter¿letek a 
hagyom§nyosan vid®ki telep¿l®si t®rs®g ter¿let®n tal§lhat·ak.  
 
A GyŖr-Moson Sopron Megyei Ter¿letrendez®si Terv, §ltal meghat§rozott ºvezetek kºz¿l a 
tervez®si ter¿leteket illetve t§gabb kºrnyezet¿ket az al§bbiak ®rintik: 

¶ ErdŖtelep²t®sre alkalmas ter¿let ºvezete 

¶ T®rs®gi jelentŖs®gŤ t§jk®pv®delmi ter¿let ºvezete 

¶ ¥kol·giai folyos· ºvezete 

¶ T®rs®gi hullad®klerak· hely kijelºl®s®hez vizsg§lat al§ vonhat· ter¿let 

¶ Fºldtani vesz®lyforr§s ter¿let®nek ºvezete 
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¶ Sz®lerŖmŤ elhelyez®s®hez vizsg§lat al§ vonhat· ter¿let ºvezete 
 
 
 

 
ErdŖtelep²t®sre alkalmas ter¿let ºvezete 

 

 
T®rs®gi jelentŖs®gŤ t§jk®pv®delmi ter¿let ºvezete 
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¥kol·giai folyos· ºvezete 

 

 
T®rs®gi hullad®klerak· hely kijelºl®s®hez vizsg§lat al§ vonhat· ter¿let ºvezete 

 
 

 
Fºldtani vesz®lyforr§s ter¿let®nek ºvezete 

 


























