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1 TERVEZESI FELADAT
1.1 ELOZMENYEK

Gyérsag kdzség dnkormanyzata 2001-2002 évek folyaman az épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmérél szblo 1997. évi LXXVIII. Térvény (a tovabbiakban épitési térvény) 6. § (3) (4) tovabba
a 13. § (4) bekezdésében, és a 253/1997. (XII.20.) Korm. rendelettel kézzétett Orszagos
Telepiilésrendezési és Epitési Kdvetelményekben (a tovabbiakban OTEK) és a 36/2002. (lII. 7.)
Korm. rendeletben kapott felhatalmazas alapjan, valamint a helyi dnkormanyzatokrdl szolo
tobbszor moédositott 1990. évi LXV. tv. 8. § (1) bekezdésében és a 16. § (1) bekezdéseében
biztositott feladat- és jogkorében eljarva elkészittette a kbzségre vonatkozé teleplilésrendezési
tervet, melynek helyi épitési szabalyzatat és szabalyozasi tervét a 10/2002. (1X.23.) szamu
onkormanyzati rendelettel hagyott jova. A vonatkozé jogszabalyoknak megfeleléen a
telepulésrendezési terv el6zményeként az 6nkormanyzat képvisel testulete a 12/2000. (1V.28.)
szamu hatarozataval elfogadta a telepulés fejlesztési koncepciojat.

A telepllés telepulésrendezési terve azota két izben, 2005. és 2008 évben kertlt médositasra.
A 2005-ben tortént modositas esetében a szerkezeti terv mddositasat a 43/2005.(X1.8.) szamu
hatarozattal, a szabalyozasi terv és a helyi épitési szabalyzat médositasat a 9/2005.(X1.9.) szamu
onkormanyzati rendelettel hagytak jova, mig a 2008-ban tértént mddositas esetében a szerkezeti
terv médositasa az 59/2008.(VIIl.2.) szdmu hatarozattal, a szabalyozasi terv és a helyi épitési
szabalyzat moédositasa a 6/2008.(VIII.2.) szamu dnkormanyzati rendelettel kertilt jévahagyasra.

A tavalyi évben tobb kisebb mddositasi igény fogalmazoédott meg a telepulésrendezési tervvel
kapcsolatban. Két helyen a tervezett utak torlését szeretnék a teriletek tulajdonosai, valamint
tobb lakétomb esetében az Gvezeti paraméterek modositasat kérték bizonyos telekalakitasok,
telekmegosztasok kialakithatosaga érdekében.

A tervezési terileteken a terlletfelhasznalasi kategoriak nem valtoznak, a telepulésrendezési
tervben megszuntetésre javasolt utszakaszoknak telepulésszerkezeti halozati szerepe nincs,
ezeért a telepulésszerkezeti terv csak technikai értelemben médosul.

A korabban elfogadott telepllésfejlesztési koncepcidban megfogalmazott f6 fejlesztési
elképzeléseknek a tervezett médositasok megfelelnek, igy nincs szikség a teleplilésfejlesztési
koncepcié médositasara.

Atervezésifeladat a telepulésszerkezeti és szabalyozasi tervmddositas elkészitése, a szikséges
szakagi munkarészekkel egydutt.

A szabalyozasi terv mdédositasanak elkészitésével az dnkormanyzat céginket, a Tér-Halo Kift.-t
bizta meg.

Jelen terv készitésénél figyelembe vettik az alabbi el6zményeket:
e Orszagos Terilletrendezési Terv (2003. Evi XXVI. térvény) és médositasa
e Gydr-Moson-Sopron Megye Rendezési Terve 2010.
e Gydrsag Rendezési Terve és hatalyos mddositasa

Jelen dokumentacié a telepiilésrendezési tervmoédositas 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet
41. § szerinti egyszeriisitett eljaras keretén beluli véleményezési szakaszhoz elkészitett
anyaga.
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1.2 A TERVEZESI FELADAT MEGHATAROZASA

1.2.1 A telepiilésrendezési tervmoédositas altal érintett teriiletek

A tervezett modositas az alabbi ingatlanokat érinti:
A két utszakasz torlése:

szamu tervezési teriilet: a 646/4 és 646/5 hrsz.-u ingatlanok, illetve az ingatlanokat
tartalmazé téomb

szamu tervezési teriilet: a 801/3 és 04/25 hrsz.-U ingatlanok, illetve az ingatlanokat
tartalmazo tomb, valamint az Lf-27, Lf-29 szamu lakdovezetek tertlete

Lakoteriileti 6vezeti paraméterek médositasa: az Lf-2, Lf-3 szamu lakédvezetek terilete

1.2.2 A telepiilésrendezési terv médositasanak célja

szamu tervezési terilet: A 646/4 és 646/5 hrsz.-U ingatlanokat egy tulajdonos vasarolta
meg, és szeretné a két ingatlant 6sszevonva egy lakételekként hasznalni. Jelenleg a 646/5
hrsz.-u ingatlan tertletén egy lakdutca van kijeldlve. Mivel az érintett tulajdonosok a
tervezett lakoéutca feltarast nem kivanjak megvalositani, a tervezett utca 646/5 hrsz.-u
ingatlant érint6 részét az dnkormanyzat tordlni kivanja a telepilésrendezési tervbol.

Telepiilésszerkezeti terv: modosul
Szabalyozasi terv: modosul
HESZ: nem mddosul

szamu tervezési teriilet: A 801/3 és 04/25 hrsz.-u ingatlanokat érinti egy a Lalka utcéat a
kultertlettel 6sszekdtd tervezett ut. Az érintett ingatlanok tulajdonosai a tervezett utat
szeretnék toroltetni a telepllésrendezési tervbél. A tervezett utnak telepulésszerkezeti
jelentésége nincs, az altala feltart ingatlanok megkézelitése mas iranybdl is biztositott.

Az Lf-27-es 6vezetben jelenleg 2700 m2-es minimalis telekméret van meghatarozva. A 48
hrsz.-u ingatlan tertletén tobb telket szeretnének kialakitani a tulajdonosok maganutas
megkodzelithetéséggel. Ennek érdekében a Ovezetben meghatarozott minimalis
teleknagysag teriletét 900 m?-re kivanja cstkkenteni az 6nkormanyzat.

Az Lf-29-es dvezetben a minimalis telekszélesség értékét 18 méterrél 15 méterre kivanja
csokkenteni az dnkormanyzat, hasonléan az Lf-3-as dvezethez.

Telepiilésszerkezeti terv: modosul
Szabalyozasi terv: modosul
HESZ: médosul

Lakéteriileti 6vezeti paraméterek modositasa: az Lf-2, Lf-3 szamu lakdovezetek terllete

Az Lf-2-es Ovezetben a tervezett telekalakitasok érdekében a minimalis telekméretre vonatkozo
el6irast 800 m2-re kivanja médositani az énkormanyzat. Ezzel parhuzamosan a helyi épitési
szabalyzatot ugy kivanja mddositani, hogy az tegye lehetévé a saroktelkek megosztasa esetén
az irdnyado Ovezeti paraméterektdl torténd eltérést (minimalis telekméret 500 m?2, minimalis
telekmélység ne legyen meghatarozva).

Az Lf-3-as dvezetben a minimalis telekszélesség 18 méteres értékét 15 méterre kivanja az
onkormanyzat mérsékelni, hogy az ingatlanok megoszthatésaga ezaltal tdbb helyen
megvaldsulhasson a valds igényeknek megfeleléen.
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Telepiilésszerkezeti terv: nem modosul
Szabalyozasi terv: modosul
HESZ: médosul

2 TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO

Gybrsag kozség képviselbtestilete a 12/2000. (1V.28.) szamu képvisel6-testileti hatarozattal
fogadta el a kdzség telepllésfejlesztési koncepcidjat, amely az Orszagos Terlletfejlesztési
Koncepcidval és a Gyér-Moson- Sopron Megyei Terlletfejlesztési Koncepcidval dsszhangban
kerllt meghatarozasra.

Jelen tervdokumentacioban megfogalmazott szabalyozasi elemek a telepulésfejlesztési
koncepciéban rogzitett f6 fejlesztési célkitlizésekkel nem ellentétesek.

A telepulésfejlesztési koncepcidban megfogalmazott fejlesztési elképzelések médositasara
nem volt sziikség.

3 TELEPULESSZERKEZETI TERV

A tervezett médositasok a telepllésszerkezeti terv halozati és terlletfelhasznalasi rendszerét
nem érintik.

A telepllésszerkezeti terv csak annyiban modosul, hogy a tervezett két it megszuntetése altal
azok tertlete a szomszédos laké illetve kuldnleges idegenforgalmi teriletekhez keril csatolasra.

3.1 ATELEPULESRENDEZESI TERV KESZITESE SORAN FIGYELEMBE VETT
MAGASABB RENDU TERULETFEJLESZTESI DOKUMENTUMOK

Orszagos teruletrendezési terv (OTrT)
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Kivonat az orszagos teriiletrendezési tervbél
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Az OTrT éaltal meghatarozott 6vezetek kozil a tervezési terlleteket illetve kérnyezetét az alabbiak
érintik:

e Orszagos 6kologiai halézat dvezete

o JO termBhelyi adottsagu szantéterilet dvezete

o Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd tertlet dvezete

Jo termdhelyi adottsagu szantéteriilet 6vezete
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Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet dvezete

Kdzvetlenll a ll. szamu tervezési terulet érintett az 6koldgiai halozat terllete és a tajképvedelmi
szempontbodl kiemelten kezelendd terllet Gvezete altal. A tervezett modositasok az dvezetekre
vonatkozé kdvetelményeknek megfelelnek.

Megyei teruletrendezési terv
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Kivonat a Megyei Teriletrendezési tervbél
A megyei teruletrendezési terv vonatkozasaban megallapithatd hogy a tervezési terlletek a
hagyomanyosan vidéki telepllési térség terlletén talalhatoak.

A Gydr-Moson Sopron Megyei Terlletrendezési Terv, altal meghatérozott dvezetek kozul a
tervezési terlleteket illetve tagabb kdrnyezetiket az alabbiak érintik:
o Erdételepitésre alkalmas terilet Gvezete
Térségi jelentéségi tajkepvédelmi terllet dvezete
Okoldgiai folyosé dvezete
Térségi hulladéklerako hely kijeldléséhez vizsgalat ala vonhato tertlet
Foldtani veszélyforras terliletének dvezete
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e Széler6mi elhelyezéséhez vizsgalat ala vonhato terilet 6vezete
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Térségi jelentéségii tajképvédelmi teriilet 6vezete
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Szeleromu elhelyezéséhez vizsgalat ala vonhaté teriilet 6vezete

A tervezett modositasok az dvezetekre vonatkozo kdvetelményeknek megfelelnek.
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4 A HELYI EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV MODOSITASA
4.1 JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

4.1.1 TH-17-02-02 sz. dokumentacioé
SZ-1/M szamu Szabalyozasi terv M=1:2 000 felbontasu
4.1.2 Rendelettervezet

Gyérsag kozség C)ry_korményzaténak képviselbtestllete
...l...(...) Ok. sz. Rendelet tervezete

a 10/2002. (1X.23.) szamu rendelettel jovahagyott Gyérsag Helyi Epitési szabalyzata és a
Szabalyozasi Terv moédositasarol.

Gyérsag kdzség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete az 1997. évi LXXVIII. térvény 62. § (1)
bekezdés 23. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjaban, valamint a helyi 6nkormanyzatokroél szolé 2011. évi CLXXXIX tv. 13. § (1) 1. pontjaban
meghatarozott feladatkdrében a kévetkezéket rendeli el:

1.
A HESZ 1.§ (3) bekezdés szerinti SZ-1 jelli Szabalyozasi terv az SZ-1/M jeli tervlap szerint
modosul, amely jelen rendelet melléklete.

2. §

A HESZ 15.§ az alabbiak szerint ker(il médositasra:

Az |

O |30/50

,L -2 45 |15/K/1500 0,5 jell épitési dvezet

Megengedett hasznalat Lakoépulet
Lakossagot nem zavar6 kereskedelmi,
szolgaltato, vendéglato, szallashely

szolgaltato épilet

Lakossagot nem zavaro Kisipari épitmény
Helyi szintl igazgatasi, egyhazi, oktatasi,
egészséguligyi, szocialis épulet

A 6 funkciot hordozo épulettdl kilonalld pince
Nem valodsithaté meg A 3,5 tonna 6nsulynal nehezebb vagy az ilyet
szallité jarmi szamara o6nalld parkoldhely,
6nallé garazs

A kdézmlivesitettségre vonatkozé eléirasok Teljes kdzmivesitettség

Személygépkocsi varakozas és tarolas Az OTEK 42. §-ban felsorolt jarmi-elhelyezési
igény 100 %-at telken belul kell kielégiteni.
A zdldfelllet legkisebb mértéke 50 %

A megengedett szennyezettségi hatarértékek | A zaj elleni védelem el8irasai: a 4/1984. (1. 23.)
EUM. szamu rendelet alapjan a 2. terdleti
funkcio

A telek legkisebb méretei Szélesség: min. 15 m

Mélység: kialakult

Terllet: min. 1500 m?

A beépitési mod Oldalhataron allé, magastetés
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Megengedett legnagyobb szintterllet-siriség

0.5

A beépitettség legnagyobb mértéke

30 %

A megengedett épitménymagassag

Maximum: 4,5 m

szdvegrész helyébe az

O |30/50
4,5 |15//500

»L -2 0,5

jell épitési dvezet

Megengedett hasznalat

Lakoépulet
Lakossagot nem zavar6 kereskedelmi,
szolgaltato, vendéglato, szallashely

szolgaltaté épllet

Lakossagot nem zavaro kisipari épitmény
Helyi szintli igazgatasi, egyhazi, oktatasi,
egeészséguigyi, szocialis épulet

A 6 funkciot hordozé épulettdl kilonalld pince

Nem valdsithaté meg

A 3,5 tonna onsulynal nehezebb vagy az ilyet
szallité jarmi szamara onallé parkoldhely,
6nallé garazs

A kdézmiivesitettségre vonatkozé eldirasok

Teljes kdzmilvesitettség

Személygépkocsi varakozas és tarolas

A vonatkozé jogszabalyban meghatarozott
gépjarmi-elhelyezési igény 100 %-at telken
belul kell kielégiteni.

A zdldfelllet legkisebb mértéke

50 %

A megengedett szennyezettségi hataréertékek

A vonatkozo6 jogszabaly alapjan a 2. teruleti
funkcio

A telek legkisebb méretei

Szélesség: min. 15 m
Mélység:
Terlilet: min. 500 m?

A beépitési mod

Oldalhataron all6

Megengedett legnagyobb szintterilet-siriség

0.5

A beépitettség legnagyobb mértéke

30 %

A megengedett épitménymagassag

Maximum: 4,5 m

szOvegrész lép.
Az

O |30/50
4,5 |18/50/900

»L -3 0,5

jell épitési dvezet

Megengedett hasznalat

Lakéépulet
Lakossagot nem zavaré6 kereskedelmi,
szolgaltato, vendéglato, szallashely

szolgaltato épllet

Lakossagot nem zavaro kisipari épitmény
Helyi szintl igazgatasi, egyhazi, oktatasi,
egészségugyi, szocialis épulet

A f6 funkcidt hordozé épulettdl kiilénalld pince

Nem valésithaté meg

A 3,5 tonna énsulynal nehezebb vagy az ilyet
szallité jarmi szamara 06nalld parkoldhely,
onallé garazs
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A kdzmivesitettségre vonatkozo elbirasok

Teljes kozmivesitettség

Személygépkocsi varakozas és tarolas

Az OTEK 42. §-ban felsorolt jarmii-elhelyezési
igény 100 %-at telken belul kell kielégiteni

A zoldfelllet legkisebb mértéke

50 %

A megengedett szennyezettségi hatarértékek

A zaj elleni védelem elGirasai: a 4/1984. (1. 23.)
EUM. szamu rendelet alapjan a 2. terlleti
funkcio.

A telek legkisebb méretei

Szélesség: 20 m
Mélység: kialakult
Terlilet: 1500 m?

A beépitési méd

Oldalhataron all6, magastetds

Megengedett legnagyobb szintterilet-siiriiség

0.5

A beépitettség legnagyobb mértéke

30 %

A megengedett épitménymagassag

Maximum: 4,5 m

szovegrész helyébe az

O |30/50

LT3 4 5 T15/50/750

0,5

jell épitési dvezet

Megengedett hasznalat

Lakoépulet
Lakossagot nem zavaré6 kereskedelmi,
szolgaltato, vendeéglato, szallashely

szolgaltato épllet

Lakossagot nem zavaro Kisipari épitmény
Helyi szintli igazgatasi, egyhazi, oktatasi,
egészsegugyi, szocialis épulet

A 6 funkciot hordozo épulettdl kilonalld pince

Nem valésithaté meg

A 3,5 tonna dnsulynal nehezebb vagy az ilyet
szallité jarmi szamara onalld parkoldhely,
onallé garazs

A kdézmlivesitettségre vonatkozé eléirasok

Teljes kdzmilvesitettség

Személygépkocsi varakozas és tarolas

A vonatkoz6 jogszabalyban meghatarozott
gepjarmi-elhelyezési igény 100 %-at telken
belll kell kielégiteni.

A zdldfelllet legkisebb mértéke

50 %

A megengedett szennyezettségi hatarértékek

A vonatkoz6 jogszabaly alapjan a 2. teruleti
funkcio.

A telek legkisebb méretei

Szélesség: 20 m
Mélység: kialakult
Terllet: 1500 m?

A beépitési mod

Oldalhataron allé

Megengedett legnagyobb szintterllet-siriség

0.5

A beépitettség legnagyobb mértéke

30 %

A megengedett épitménymagassag

Maximum: 4,5 m

szdvegrész lép.

Az

O [30/50
4,5 |18/K/2700

Lf-27 0,5

és az
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O [30/50

L-29 5 T18/50/900

0,5 jell épitési dvezet

torlésre kerdl.

Hatalybalépés
3. §

/1/Jelen rendelet az elfogadas napjatdl szamitott 30. napon Iép hatalyba. Ezzel egyidejlleg
Gyérsag kozseg képviselbtestiletének 10/2002. (1X.23.) szamu rendelete a telepllés helyi épitési
szabalyzatardl médosul.

[2/Jelen rendelet elBirasait a hatalyba lépést kdvetben indult, valamint a folyamatban 1évd
eljarasokban kell alkalmazni.

(3) Az SZ-1/M Szabalyozasi tervlapon szabalyozott teriletre vonatkozdéan az SZ-1 jell
Szabalyozasi terv hatalyat veszti.

jegyz6 polgarmester

A rendelet kihirdetésre kerllt: Gy6rsag, 2017 .......ooocviviiiieeeiiiiieeeee e

jegyz6
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4.2 LEIRAS
4.2.1 A szabalyozas alapelvei

A szabdlyozasi terv készitésének célja a tervezett, de halozati szereppel nem rendelkezd és a
terUlettulajdonosok altal megvaldsitani nem kivant két utszakasz torlése a szabalyozasi tervbdl.

A 646/4 és 646/5 hrsz.-u terlleteket érint6é Utszakasz a Jokai utcat kototte volna 6ssze az Ady
Endre utcaval. Mivel a tervezett Utszakasszal parhuzamosan kb. 100 m tavolsagra van az
Orszagut utca, amely az érintett utcakat felf(izi, a tervezett 6sszekottetés haldzati szempontbok
elhagyhat6. Az Ady Endre utca fel6l a tervezett Ut maradék szakasza zsakutcaként is
megvalésithatdé amennyiben az érintett telektulajdonosok szeretnék, ennek 6sszes hossza kb. 95
m lenne.

A 801/3 és 04/25 hrsz.-u ingatlanokat érint6, a Lalka utcat a kilterUlettel 6sszekétd tervezett ut
altal feltartingatlanok megkozelitése mas iranybdl is biztositott, igy az ut térlése a ingatlanfeltarasi
problémat nem okoz.

A tervezett lakéterlleti 6vezeti paraméterek mddositasi igényei abbdl a célbdl erednek, hogy a
meglévé tulajdoni hatarok mellett tobb helyen is telek megosztasi igény jelentkezett. Ezek a
telekalakitasok a jelenlegi 18 m minimalis szélesség mellett nem valdsithaték meg az adott
Ovezetben, ugyanakkor 15 m telekszélesség mellett mar igen, amely minimalis telek szélesség
az adott tertileten elfogadhato, mivel a kérnyezd tdmbdkben is van ra példa, illetve a kialakult
telekszerkezetnek is megfelel ez a méret. Az Lf-2 Ovezetben felmerllt a saroktelkek
megoszthatésaganak igénye is amely szintén indokolt az adott tulajdoni viszonyok mellett. Itt
ezek megvalésithatésaga érdekében csak a telekszélességre irtunk elé minimalisan 15 m
szélességet, ezenkivil csak a telek terilet minimalis méretét hataroztuk meg (500 m2) a
telekmélységre konkrét eléiras nem lesz.

Az Lf-27-es 6vezetben a jelenlegi elbirasok a kérnyez§ teriletekhez képest jelentésen nagyobb
telekmérteteket irnak elé. Az érintett tulajdonosok a telkek megoszthatésaga érdekében kérték,
hogy a kornyezé terlletek dvezeti paramétereihez hasonlo értékek kerlljenek meghatarozasra a
normativ szabalyozas elvének megfeleléen. Ennek megfeleléen az Lf-27 Ovezet terlletére a
tovabbiakban az Lf-26 dvezet paramétereit alkalmazzuk, igy 900 m2-es telkek alakithatok. Ezzel
olyan telekstruktira tud kialakulni ebben a témbben is amely a szomszédos tombdkben is
részben van illetve megengedett. A telekalakitds soran tovabbra is figyelembe kell venni a
védelemre javasolt pincesor és dombteté (haranglab) kérnyezetében jeldlt be nem épithetd
terlletet. A tervezett telekalakitas maganutas megkozelitéssel tervezett. A kialakitandé maganut
minimalis szélessége 8 m, amely megfelel a hasonlé szituaciéban tervezett maganutak
altalanosan elfogadott kdvetelményeinek, és a kdzmlelhelyezés szabalyainak.

4.2.2 A szabalyozasi terv médositas varhato hatasainak bemutatasa

A beépitésre szant terliletek nagysaga a telepilésen nem valtozik.

A két tervezett ut megszintetésre javasolt szakaszainak halézati szerepe nincs, megszuntetésuk
a kornyezetiukben 1év6 ingatlanok feltardsat nem befolyasolja, illetve a kialakult
ingatlanallapotokat veszi figyelembe.

A lakoétertleteken bellli dvezeti paraméterek modositasa lehetéve teszi az dvezeteken belll a
kialakult tulajdoni allapotoknak megfelel6 telekalakitasokat, telekosztasokat. Az Uj paraméterek
illeszkednek a meglévé kérnyezd tdmbdok dvezeti paramétereihez.

423 A szabalyozasi terv modositas Onkormanyzatot terhel6 pénziigyi
vonatkozasai

A szabalyozasi terv moddositasanak hatalyba l|épésével az 6nkormanyzatnak pénzigyi
kotelezettség-vallalasa nem keletkezik.
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4.3. KOTELEZO ALATAMASZTO SZAKAGI MUNKARESZEK
4.3.1. Tajrendezési javaslat

A hatalyos telepllésrendezési terv Tajrendezési javaslat fejezetében részletesen ismertetésre
kerlltek a terllet természeti adottsagai, tajképi eértékei. Kulén felhiviuk a figyelmet a
ndvényalkalmazasra vonatkozo javaslatok jelen modositas soran vald érvényesitésére is.

Az |. sz. tervezési terlleten tervezett mdédositasnak tajrendezési szempontbdl nincs hatasa a
jelenlegi allapothoz képest.

Az | sz. tervezési terulet nem része orszagos jelentéségi védett természeti tertletnek, nem része
a Natura 2000 halézatnak, valamint nem része az OTrT-rél széld 2003. évi XXVI. térvénnyel
létesitett Orszagos Okoldgiai Halozatnak sem.

Az Il. sz. tervezési terlilet nem része orszagos jelentéségl védett természeti teriletnek, nem
része a Natura 2000 halézatnak, de része az OTrT-rél szolé 2003. évi XXVI. térvénnyel létesitett
Orszagos Okoldgiai Halézat 6kologiai folyosd 6vezetének. A tervezett modositas taj- és
természetvédelmi érdeket nem sért, az okoldgiai dvezetre vonatkozé eldirasokkal a fejlesztési
cél nem ellentétes.

A tervezett modositas érdemi tajrendezési valtozassal nem jar.

A tervezési terileten belll a ndvényzettelepitéseknél figyelembe véve a domborzati viszonyokat
és a taji értékeket a zdldfelllet-alakitas esztétikai szempontjaira is nagy sulyt kell fektetni, a
természetes lagy vonalak ndvényzettel valé kiemelése fontos, kerllendé a merev fasorok
alkalmazasa, a ndvényzet megjelenését csoportos telepitéssel kell lagyitani.
A noévényzet legyen harom szinti (gyep-, cserje- és lombkoronaszint), vagyis a zoldfelllet
terliletének minden 150 m?-ére legalabb 1 db lombos fa, 40 db cserje és a tobbi, nem burkolt
terlletre gyep vagy talajtakard kerdljon. A ndovényzet a helyi klimat jol tlrd, betegségekkel
szemben ellendlld legyen, igazodjon a terlleten levé novényekhez, tartalmazzon magas
diszitéértékkel rendelkezd fajokat is. A telepitendd névényeknél a tdjban honos fajok hasznalatat,
valamint a kulturfajokat elényben kell részesiteni mas exotakkal szemben. A diszit6 értékuk miatt
hasznalt igényesebb fajok a teljes névényhasznalat 10%-at ne haladjak meg. A gyumdlcsfak, a
gyenge, kdnnyen tor6 agrendszeri, a mérgez6 levélzettel rendelkezb, a szuros, tovises ndvények
hasznalatat itt is kerGIni kell. A fa- és cserjefajok meghatarozasanal elényben kell részesiteni a
taj karakteréhez illeszkedd, jellegzetes, honos novényeket, a megjelenés gazdagitasahoz
azonban a telepulési klimahoz és az épitett kornyezet képéhez jobban igazodd fajok is
felhasznalhatok.
Cserjék kozul az alabbi fajok alkalmazasa javasolt: galagonyak, vadrozsa, fagyal,
veresgyUrd som, husos som, mogyoro,
tovabba lehet még: Euonymus europaeus (csikos kecskeragd)Viburnum lantana (ostormén
bangita), Philadelphus x coronarius (k6zbnséges jezsamen), Spiraea x vanhouttei
(kd6zdnséges gydngyvessz8) Hibiscus syriacus (malyvardzsa) Lavandula angustifolia (fas
levendula) Forsythia x intermedia (aranyvessz8) Hydrangea arborescens (fas hortenzia)
Paeonia lactiflora suffruticosa (fas bazsarézsa) Potentilla fruticosa (cserjés pimpd) Salvia
officinalis (zsalya) Spiraea sp. (gyongyvessz6) Syringa vulgaris (orgona)

A zoldfellletek kialakitasanal a tajra jellemzd ndvénytarsulasok jellegzetes fajai kdzll a honos
vagy meghonosodott, tajba ill6 fajokat kell alkalmazni. Elétérbe kell helyezni a lombhullaté fafajtak
telepitését és kerulni kell a tajidegen névények alkalmazasat. Javasolt fak: tolgy, kéris, hars,
gesztenye, szil és juhar, lisztes berkenye, hazi berkenye, vagy barkéca berkenye, fehéreper, did.

Mivel a médositas soran ujonnan beépitésre szant tertlet nem kerul kijelolésre, a bioldgiai
aktivitas érték szinten tartasat igazolé szamitas nem szikséges.
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4.3.2. Koérnyezetalakitasi javaslat

A hatalyos telepiilésrendezési eszkdzokben —kdzottiik a helyi épitési szabalyzatban (HESZ) -
megfogalmazott kornyezeti feltételek jelen moédositas soran is betartanddk, a fejezet csak
kiegésziti a mdédositasra vonatkozoéan azokat.

43.2.1. Viz

A telepllés terllete a felszin alatti viz allapota szempontjabdl érzékeny terileteken lévd
telepulések besorolasarol sz6lo 27/2004 (XI1.25.) KvWM rendelet értelmében: érzékeny.

A vizek mez6gazdasagi eredetli nitratszennyezésévek kapcsolatban a 171/2013.(V.29.) Korm.
rendelet szerint kell eljarni.

A terlletek vizgazdalkodasat nem befolyasoljak negativan a szabalyozasi terv alapjan
megvalésithato épitmények elhelyezése.

A szennyviz kezelése, valamint a hulladék folyamatos elszallitasa és feldolgozasa esetén a
terlleten kdrnyezetszennyezd anyagok nem maradnak vissza. Veszélyes hulladéknak mindsulé
anyagok gyl(jtése zart, fedett térben zart edényzetekben térténjen.

A felszin alatti viz (talajviz) szennyezettségérdl nincs tudomasunk. Karmentesitésre, kilonleges
muszaki beavatkozasra a terlleten nincs szikség.

A tervezési terileten belll elhelyezhet6 1étesitmények alacsony kockazati szintliek.

A csapadékviz elvezetésénél amennyiben jogszabaly el6irja mitargyak (olaj- és hordalékfogo)
beépitésével gondoskodni kell, hogy szennyez6 anyag ne juthasson a talajba.

4.3.2.2. Levegb

A tervezési terlleteken belul a szabalyozasi terv altal lehetévé tett beruhazasok a
klimaviszonyokat nem maodositjak.

A teruleten jelenleg nincs jellegzetes, a lokalis levegébminéséget dominansan meghatarozo
légszennyez6 (ipari) pontforras.

A terlleten a dominans kozlekedési eredetl légszennyez6 anyagokkal jellemezhetd
levegbmindség atlagos értékei megfelelé tartalékkal rendelkeznek, kritikus, hatarérték kozeli
dsszetevd nincs.

A tervezett modositas szamottevd mértékben nem ndvelik a terllet forgalmat.

4.3.2.3. Fold- és talajvédelem

A tervezési teruletek felszini szennyez6désre fokozottan érzékenyek, ezért kulonds figyelmet kell
forditani a hulladék, és a szennyvizkezelés kdrnyezetkimélé megoldasaira.

A tertleten a megfeleld szennyviz- és csapadékviz-elvezetés kialakitasa, a hulladéktarolas,
illet6leg a burkolt fellletek kialakitasa kell6 biztositékot szolgaltatnak a talajszennyezés
kizarasara. A talajra, mint kdrnyezeti elemre gyakorolt hatas a tervezett l1étesitmények esetében
semlegesnek mindsitheté.

A term&foldrol sz6ld 1994. évi LV. Torvény és a Kornyezet védelmének altalanos szabalyairdl
sz0l6 1995. évi LIIl. Torvény tovabba 46/1997. (XI11.29) KTM rendelet értelmében a tervezési
terlleteken a kivitelezés és a haszndlat soran biztositani kell, hogy a kornyezeti hatasok az
érintett term&fold minéségében kart ne okozzanak.

Kivitelezési munkak esetén a kialakitando objektumok mellett nagy tomegl munkagépek
elhaladasaval, ennek kdvetkeztében kedvezbtlen mértékl talajtdmoérddéssel kell szamolni. A
munkak befejezését kdvetdéen, a munkaterilet atadasat megel6z6en el kell végezni az érintett
tertletek rekultivaciojat, a talaj fellazitasaval, korabbi allapotanak helyreallitasaval.

Mindennem(i beruhazas megvaldsitasa soran a beruhazd, Gzemeltetés soran az lUzemeltetd
kételes gondoskodni a szennyezédésmentes terméréteg megmentésérdl. A Kkivitelezés és
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Uzemeltetés soran biztositani kell, hogy a kérnyezeti hatasok a terméféld minéségében kart ne
okozzanak.

A humusz felhasznalasardl a tervezett fejlesztések megvaldsitasa soran humuszgazdalkodasi
tervet kell késziteni, és errdl talajtani szakvéleményt kérni az illetékes hatdsagtol.

4.3.2.4. Klima, éghajlati viszonyok
A tervezett modositas a tertlet klimajaban valtozast nem okoz.

4.3.25. Elévilag
A tervezett moédositas a tertlet élévilagara nincs jelentdés hatassal.

4.3.2.6. Epitett kérnyezet

A tervezett médositas az épitett kdrnyezetet nem befolyasolja kedvezétlen médon. A Il. szamu
tervezési teruleten tervezett modositas esetében a szabalyozasi tervben eddig is jelolt be nem
épithet6 teruletet tovabbra is figyelembe vettiuk a védend6 pincesor és haranglab kérnyezetének
megbrzése érdekében.

4.3.2.7. Zajés rezgésvédelem

A tervezési terlileteken kialakitasra kertld létesitményekre vonatkozd zajterhelési hatarértékek
megallapitasanal a zaj és rezgésvédelemrdl szold 27/2008. (XI1.3.) KvwWM-EUM rendeletben
foglaltak betartanddéak. A zajkibocsatasi hatarérték megallapitasanal e rendeletben
meghatarozott hatarértéket kell figyelembe venni.

A tervezett fejlesztéseknél fellépé épitési munkak kdzben az épités idején zajjal és porral lehet
szamolni, de ez viszonylag rovid ideig tart, lokalis és id6szakos jelleg.

4.3.2.8. Hulladékgazdalkodas

A tervezési teruleteken belll épitési beruhazasok megvalositasa, valamint a mikodés soran a
kovetkezé tablazatban felsorolt, EWC kddszamu és megnevezési (a 16/2001. (VII.18.) K6M
rendelet alapjan) hulladékokkal kell szamolni jelentésebb mennyiségben:

150102 papir és karton csomagolasi hulladékok

150102 mdanyag csomagolasi hulladékok

150103 fa csomagolasi hulladékok

1501 10* veszélyes anyagokat maradékként tartalmazé, vagy azokkal
szennyezett csomagolasi hulladékok

15 02 02* veszélyes anyagokkal szennyezett abszorbensek, szlirbanyagok

16 06 02* nikkel — kadmium elemek

16 06 03* higanyt tartalmazo elemek

17 Epitési és bontasi hulladékok teljes spektruma

19 08 09 olaj-viz elvalasztasabdl szarmazo zsir - olaj keverékek

200101 papir és karton

20 01 02 uveg

2001 08 biologiailag boml6 konyhai és étkezdei hulladék

20 01 27~ veszélyes anyagokat tartalmazé festékek, tintak, ragasztok és
gyantak

2001 28 festékek, tintak, ragasztok és gyanték, amelyek kulénbdznek 20 01
27*-16l

200301 egyéb telepilési hulladékok
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20 03 07 lom hulladék
2003 09 kozelebbrél nem meghatarozott lakossagi hulladék

A keletkezb veszélyes hulladékok kezelését a 98/2001. (VI.15.) Korm. rendelet és a 164/2002
(X.18,) Korm. rendelet el6irasai szerint kell végezni.

A keletkezd telepllési hulladékok kezelését a 213/2001. (XI.14.) a telepulési hulladékokkal
kapcsolatos Korm. rendelet szerint kell végezni.

A keletkez6 hulladékok nyilvantartasa a 164/2003. (X.26.) Korm. rendelet elirasai szerint
torténjen.

A veszélyes hulladékok kezelése soran megkuldnbdztetett figyelmet kell forditani a gydijtéhelyek
kialakitasara, a gyljtéeszkozok kivalasztasara, a szallitasra és az artalmatlanitdsa vonatkozé
rendeletek betartasara. A hulladékkezelést teljes korl szelektivitassal kell végezni. A keletkez6
veszélyes és nem veszélyes hulladékok azok szallitasat és artalmatlanitasat csak arra jogosult,
engedeéllyel rendelkez6 vallalkozasok végezhetik.

4.3.3. Kozlekedésfejlesztési javaslat

A telepulés tertletén megszlntetésre javasolt két Utszakasz a telepulés tervezett uthalézataban
haldzati szereppel nem bir, a meglévd és Iétrejové ingatlanok kiszolgalasa, kdzteruleti kapcsolata
tovabbra is biztosithatd, igy a mddositas érdemi valtozassal kézlekedési szempontbdl nem jar.
Az egyéb Ovezeti paraméterek mddositdsa a Az |. sz. modositas és a lll. sz. modositas
kozlekedési szempontbdl valtozast nem okoz, a mddositassal érintett terlletek tovabbra is a
hataros utakrdl kerlinek kiszolgalasra, a tervezett szabalyozasi szélességek valtozatlanok, a
modositas altal felmerult igényeket is kielégitik.

A ll. szamu tervezési teruleten a tervezett telekosztas maganutas megkozelitéssel alakithato ki.
A tervezett maganut minimalisan 8 m szélességgel kerll kialakitdsra a mellékelt
mintakeresztszelvénynek megfeleléen.

4.3.4. Kézmiifejlesztési javaslat

A tervezési terlletek teljes kdzmdiellatasa a telepulési kézmilhalézatokra valé rakotéssel
biztosithatd. A tervezett modositas érdemi kézmifejlesztési igénnyel nem jar. A Il. szamu
tervezési tertileten amennyiben maganut keril kialakitasra a mellékelt elképzelés szerint, a telkek
kézmdiellatasa a tervezett 8 m szélességben kialakithato.

4.3.5. Elektronikus hirkozlés

A tervezési terlletek a tavkozléssel illetve miisorszérassal 6sszefliggd infrastrukturalis elemeket
nem érintenek.

4.4, EGYEB ALATAMASZTO SZAKAGI MUNKARESZEK

4.4.1. Orokségvédelem

A tervezett mddositassal érintett tertletek kozll az I. szdmu méddositas kdzvetlentl nem érint
épitett Orokségi értékeket. A tervezési terilet kdrnyezetében miemlék, és helyi védett érték nem
talalhato. A terllet régészeti érdekl terllettel hataros. A tervezett médositas nem relevans
Orokségvédelmi szempontbal.
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A ll. szamu tervezési terulet a helyi védelemre javasolt pincesor, dombtet6 és az azon allé 1986-
ban készilt haranglab kérnyezetében van. A tervezett médositas soran tovabbra is fenntartottuk
a szabalyozasi tervben eddig is jeldlt be nem épithetd terlletet, amely a fenti objektumok
kornyezetét védi, biztositja annak feltarulasat.

Az épitéssel Osszefliggd foldmunkak soran, az eddig feltart és az ezutan az épités soran
el6keruld, régészeti lelbhelyek feltarasarol és védelmérél a kulturalis 6rokség védelmérél szoélo
2001. évi LXIV. torvény rendelkezik.

Irodalomjegyzék )
Gydr-Moson-Sopron Megye Terlletrendezési Terve VATI
OTrT VATI
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4. TERVJEGYZEK

A1 Attekinté helyszinrajz M 1: 20 000
E-1/M | Szerkezeti terv — Kivonat és mddositas M 1:5000
E-2/M | Szerkezeti terv — Kivonat és modositas M 1:5 000

SZ-1/M | Szabalyozasi terv — Kivonat és médositas M 1: 2000

SZ-2/K | Szabalyozasi terymddositas-Kivonat M 1: 2000

SZ-2/M | Szabalyozasi tervmddositas-Modositas M 1:2 000
Valtozasi vazrajz M 1:2 000
Telekalakitasi tervezet

5. FUGGELEK

| | Mintakeresztszelvények [M 1: 100 |

21

www.ter-halo.hu



