Gyorsag Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 13/2025. (XIL 19.) onkormanyzati
rendelete

Gyorsag Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol
Hatalyos: 2025. december 22. napjatol

[1] Gyérsag Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiilete a magyar épitészetrodl szol6 2023. évi C.
torvény 225. § (8) bekezdés 1) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, valamint a Magyarorszag
helyi 6nkorményzatairél sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1) pontjaban
meghatérozott feladatkdrében eljarva e rendeletet alkotja.

[2] A rendelet célja olyan helyi épitési szabélyzat elfogadasa, amely a helyi sajatossagoknak
megfelelden az épitett kornyezet alakitdsanak lehetéségeit szabalyozza.

) I Fejezet
Altaldnos rendelkezések

1. § [ Az elGirdsok hatdlya és alkalmazdsal
(1) A rendelet hatalya kiterjed Gyorsag Kozség teljes kozigazgatasi teriiletére.

(2) A rendelet hatélya ala tartozo teriileten tertiletet felhasznalni, épitési telket és teriiletet kialakitani,
tovabba - a banyamiiveléshez sziikséges fold alatti épitmények kivételével - miitargyat és mas
épitményt tervezni, épiteni, feltjitani, helyreallitani, kialakitani, korszeriisiteni, b6viteni és lebontani,
valamint mindezekre hatésagi engedélyt adni az altalanos érvény( hatdsagi eléirasoknak (OTEK,
agazati szabalyok, stb.) és e rendeletben eldirtaknak megfeleléen szabad.
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(3) A helyi épitési szabalyzat mellékletei:

a) 1. melléklet: SZ-1 jelli szabalyozasi tervlap (munkaszam:TH-04-02-06)

b) 2. melléklet: SZ-2/1 jelii szabalyozasi tervlap (munkaszam:TH-04-02-06)

¢)  3.melléklet: SZ-2/2 jelli szabalyozasi tervlap (munkaszam:TH-04-02-06)

d) 4. melléklet: SZ-2/3 jelii szabélyozasi tervlap (munkaszam:TH-04-02-06)

e) 5. melléklet: SZ-1/M-1 jelii szabélyozasi tervlap (munkaszam:TH-07-02-07)
f) 6. melléklet: SZ-1/M-2 jelii szabélyozasi tervlap (munkaszdm:TH-07-02-07)
g 7. melléklet: SZ-1/M-3 jelii szabalyozasi tervlap (munkaszam:TH-07-02-07)
h) 8. melléklet: SZ-1/M-4 jelli szabalyozasi tervlap (munkaszam:TH-07-02-07)
i) 9. melléklet: SZ-1/M-5 jelii szabalyozési tervlap (munkaszam:TH-07-02-07)

J) 10. melléklet: SZ-1/M-6 jelii szabalyozasi tervlap (munkaszam:TH-07-02-07)
k) 11. melléklet: SZ-1/M1 jelli szabalyozasi tervlap (munkaszam:TH-17-02-02)
D) 12. melléklet: SZ-1/M2 jelii szabalyozasi tervlap (munkaszam:TH-17-02-02)
m) 13. melléklet: SZ-2/M jelii szabalyozasi tervlap (munkaszdm:TH-17-02-02)

n)  14. melléklet: SZ-1/M jelii szabalyozasi tervlap (munkaszam:TH-19-02-22)

o) 15.melléklet: SZ-2/1/M1 jelii szabalyozasi tervlap (munkaszam:TH-20-02-08)
p)  16. melléklet: SZ-2/1/M2 jelii szabélyozasi tervlap (munkaszam:TH-20-02-08)
q)  17. melléklet: SZ-2/1/M1 jelii szabalyozasi tervlap (munkaszam:TH-20-02-20)
r)  18. melléklet: SZ-2/1/M2 jelii szabalyozasi tervlap (munkaszam:TH-20-02-20)
s)  19. melléklet: SZ-2/3/M jelii szabalyozasi tervlap (munkaszam:TH-20-02-20)



1) 20. melléklet: SZ-M23 jelii szabalyozasi tervlap (munkaszam:TH-23-02-03)
u)  21.melléklet: SZA jelt Szabalyozasi atnézeti tervlap (munkaszdm: TH-23-02-03)
v)  22. melléklet: Falusias lakoteriiletek részletes Gvezeti eldirdsai.

2. § [ Szabdlyozasi elemek]

(1) A szabélyozasi terv, valamint jelen rendelet eléirasai kotelez6 és irdnyado szabélyozasi elemeket
tartalmaznak.

(2) L. rendt kotelezd szabélyozasi elemek:

a)  azépitési eldirasok a beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletekre,
b)  aszabalyozasi vonal (kdzteriiletet a nem koztertilettd] elvalasztd vonal),
¢)  akoziti szabalyozasi elemek (szabalyozasi szélességek),

d) teriiletfelhasznaldsi modok hatéra,

e)  épitési Ovezet hatara,

/) beépitett és beépitésre szant, illetve beépitésre nem szant teriiletek hatara,
g) 10 éven tuli teriilet-felhasznalas hatara,

h)  készitendo részletes szabalyozasi terv hatara,

i)  épitési hely hatéra.

(3) II. rendti szabalyozasi elemek a (2) bekezdésben nem emlitett szabélyozasi elemek:
a)  iranyad¢ telekhatar,

b) 10 éven tuli szabalyozasi vonal,

¢)  irdnyadd szabdalyozasi vonal.

(4) Az iranyadoé szabalyozasi elemek betartasa ajanlott.

(5) TH-02-02-01 munkaszamu tervdokumentacié SZ-1 és SZ-2 jelt tervein a K jel a kialakult
allapotot jelenti.

3. § [ Az dllattartdsra vonatkozo eldirdsok]

.....

készités alatt 4116 uj allattart6 rendelet hatarozzék meg.
4. § [ Epitési engedélyhez kitott tevékenységek]

A 46/1997. (X11.29.) KTM. rendelet 9. §-aban felsoroltakon tdl a kovetkezd épitési munkak is csak

¢épitési engedély alapjan végezhetdk:

a)  épitési telken, illetve teriileten elhelyezett, kozteriiletr6l lathaté mindenfajta reklam, hirdetés
létesitése, festése, felszerelése,

b)  akozteriiletrdl lathato épiilethomlokzaton, illetve tetdfeliileten parabola antenna elhelyezése,

¢) Kkiilteriileten mindenfajta kerités 1étesitése.

Kiilteriileten a kerités anyaga fa, él6stvény, illetve drothald lehet, fa oszlopokkal. Betonoszlopok és

beton labazatok nem helyezhetéek el.

5. § [ Ovezeti besoroldsok]

A szabalyozési és Ovezeti terv Gydrsag kozigazgatasi teriiletét a 23. melléklet szerinti 6vezetekre
bontja.

6. § [ Védotavolsagok]



(1) Folyévizek, csatorndk, holtdgak mentén a partéltél szamitott 6-6 méteres savon a fenntartast
akadalyozo létesitményeket, épitményeket elhelyezni nem lehet. Ezen beliil a partéltdl szamitott 3
méter széles savon csak rét és legel6 gazdalkodas folytathato.

(2) A 20 kV-os nagyfesziiltségli vezetéknél kiilteriileten a tengelytdl mért 6 méteres véddtavolsagon
beliil, belteriileten a tengelyt]l mért 2,5 méteres véddtavolsagon beliil épitmény nem helyezhetd el.

(3) A telepiilés 1000 méteres védstavolsagan beliil dogkut, allattart6 telep, hulladéklerako illetve mas
egyéb biizds, fertézésveszélyes tevékenységet folytatd telephely nem létesithetd.

(4) A mezdgazdaségi lizemi teriilet (allattarto telep) 500 méteres véd6tavolsagan beliil lakoépiilet nem
helyezhet? el.

(5) A nagykozép-nyomast gazvezeték 10 méteres védotavolsagan beliil épitmény nem helyezhetd el.
7. § [ A telekalakitds szabdlyai]

(1) A beépitésre szant teriileten csak épitési telek céljara lehet telket alakitani. Az épitési telek méretei
meg kell hogy feleljenek az épitési 6vezetre eldirt telekméreteknek.

(2) A TH-02-02-01 munkaszdmu tervdokumentacio SZ-1 és SZ-2 jelii szabélyozasi tervein iranyadd
telekhatarral, megsziintetd jellel, vagy a kettd egyiittes alkalmazasaval jelolt telekalakitds ajanlas.
Azok a telkek, amelyek megfelelnek az Svezeti eldirasoknak, telekalakitas végrehajtasa nélkiil is
beépithetdek. Azok a telkek, amelyeknek valamely mérete nem felel meg az Gvezeti eléirdsoknak,
csak a jelolt telekalakitasok végrehajtasa utan épithetok be.

(3) A TH-02-02-01 munkaszamu tervdokumentacié SZ-1 és SZ-2 tervein "K’ jellel ellatott méretek,
telekosztasok a kialakult allapotot jelentik.

(4) A falusias lakoteriileteken telket sszevonni 60 méteres telekszélességig lehet.
8. § [ Létesitmények elhelyezésének szabalyaif

(1) Azokon a teriileteken, ahol a TH-04-02-06 munkaszamu tervdokumentacié SZ-1, SZ-2 és SZ-3
jelii tervei épitési hely hatérat jeldlnek meg épiiletet elhelyezni csak az épitési hely hatara jellel
koriilhatarolt teriileten beliil lehet.

(2) Ahol a TH-02-02-01 munkaszamu tervdokumentacidé SZ-1, SZ-2 jeldi szabélyozasi terve nem
tartalmaz épitési hely hatdrvonalat, ott az épiiletek elhelyezésére szolgalo teriiletet az OGvezetre
vonatkoz6 eld-, oldal-, és hatsokerti méretek betartasaval kell meghatarozni.

(3) Oldalhataron all6 beépités esetén

a)  kelet-nyugati fekvésii teleknél az északi oldalhataron,

b)  dél-kelet — észak-nyugati fekvésii teleknél az észak-keleti oldalhataron,

c)  észak-kelet — dél-nyugati fekvést teleknél az észak-nyugati oldalhataron,

d)  észak-déli fekvésii teleknél a keleti oldalhataron kell az épiileteket elhelyezni.

(4) Az ijonnan beépitésre keriil® teriiletek beépitése eldtt viziigyi szakvéleményt kell készittetni az
adott teriiletre és a viziigyi szakvéleményben foglaltaknak megfelelden kell eljarni.

(5) Oldalhataron 4ll6 beépités esetén melléképitményt a f6 funkciot hordozo épiilettel egybeépitve
vagy a fo funkciét hordozé épiilettel megegyez6 oldalhataron lehet elhelyezni. A 18,00 méternél



szélesebb telkek esetében az oldalhataron 4llo épitési helyen beliil az épiiletek szabadon alloként is
elhelyezhettek.

(6) Lejtds terepen csak akkora plato és bevagas létesithetd, hogy a jelenlegi terepszinthez képest 1
méternél nagyobb szintkiilonbség ne alakuljon ki.

(7) A telepiilés teriiletén épiilettd] kiilonalld j pince csak sajat tulajdonu teriilet alatt [étesithetd. Azaz
pince tulajdonosa €s a pince feletti teriilet tulajdonosa azonos személy kell legyen.

(8) Uj pince létesitése és meglévd pince bSvitése estén a pince a szomszédos telkek hatardhoz 3
méternél kozelebb nem helyezhetd. A pince belsd alapteriilete a telekre engedélyezett beépitési %
altal meghatdrozott maximalis beépithetd teriilet méretét nem haladhatja meg.

(9) Meglévo pincék esetén:

a)  ahol a pince tulajdonosa és a pince feletti teriilet tulajdonosa nem azonos, ott a kialakult pince
nem bdvithetd, mérete semmilyen irdnyban nem novelhetd. Az ilyen kiilonalld €s mas
tulajdondban 1évd pince csak kozteriiletrdl nyilhat. A pince karbantartasa, allagmegdvasa a
pince tulajdonosanak kotelessége, a pince éllapota, allaga a felette 1év0 teriilet hasznélatat (pl.
beomlas veszélye) kdrosan nem érintheti.

b)  ahol a pince tulajdonosa és a pince feletti teriilet tulajdonosa azonos, ott a pince a 10 pontban
foglaltak szerint bévithetd.

9. § [ A kialakult esetekre vonatkozo rendelkezések]

(1) Az épitési Ovezeti eldirasoktdl eltérden kialakult telekméreteket, telekhasznalatot, vagy
megvalosult épiiletet €s barmely mas, a kovetelményeknek meg nem felelé Gvezeti tényez6t, ha az
jogszerlien vagy johiszemten valosult meg a HESZ kozreadasa eldtt; tovabba, ha annak
megvalosuldsa érvényes épitési engedély alapjan folyamatban van, kialakultnak kell tekinteni.

(2) Ha a beépitettség mértéke magasabb vagy a telek teriilete kisebb a megengedettnél, akkor a telken
meglévé épiilet felujithato, atalakithato, de sem a beépitettség, sem az épiiletek épitménymagassaga
nem ndvelhetd. A szintteriilet novelése a tetdtér beépitésével lehetséges.

(3) Az Ovezeti eldirdsoknak nem megfelels, kialakult épitménymagasigok esetén az épiilet
feltjithaté, atalakithats, (j épiilet épitésekor azonban az Ovezeti eldirdsoknak megfeleld
épitménymagassagot kell az épitési telken alkalmazni.

(4) Azokon a teriileteken, ahol a telekméretekre vonatkozo eldiras ,, K kialakult, épitési telek
alakitasa a tdmbben jellemz6en kialakult telekméreteknek megfeleléen — az épitési telek beépitési
modjara beépitettségére és az épitmények kozott megengedett legkisebb tdvolsagokra vonatkozo
eléirasok figyelembe vételével — torténhet. A kialakitott telek teriilete a toémbben illetve a tdmbdn
beliili 6vezetben kialakult és beépitett telkek teriiletének atlagatdl maximum 10 %-kal térhet el.

(5) Az épitési telekre mar kordbban tilnyomorészt felosztott telektomb teriiletén, amennyiben a mar
kialakult telek valamely mérete nem felel meg az Svezeti eldirasoknak a telek a beépitési mdd,
beépitettség és az épitmények kozott megengedett legkisebb tavolsag figyelembevételével beépithetd.

10. § [ A kozmiivekre vonatkozo rendelkezések]

(1) Utépitésnél, ttrekonstrukciondl a csapadékvizek elvezetésérdl, a kozmiivek kiépitésérdl, illetve
sziikséges rekonstrukciojar6l gondoskodni kell.



(2) Mindennemii épitési tevékenységnél a meglévd és megmaradd kozmiivezetékek vagy
kozmilétesitmények védelmérdl gondoskodni kell.

(3) A kozmiivekkel kapcsolatos mindennemii egyéb épitési tevékenység sordn az dgazati el6irasokat
és a vonatkozo szabvanyokat kell figyelembe venni. )

(4) A teljes kozmiivel nem rendelkezd teriileteken a kozmiivek kiépitéséig a szennyviztarolast zart
szennyviztarozoban kell megoldani. A teljes kozmiivesitettségbe jelen esetben a zart, fedett
csapadékviz elvezetés megléte nem tartozik bele.

(5) A telepiilés belteriiletén az ivovizhdlézaton 200 méterenként tiizesapot kell elhelyezni.

(6) A telepiilés belteriiletén a szennyviz-szikkasztas a TH-02-02-01 munkaszamu tervdokumentacio
K-3 (Szennyvizcsatornazas helyszinrajza) jell tervlapjan szikkasztas alsé hatdra jellel hatarolt
teriileteken megengedett. Azonban ezeken a teriileteken is csak kornyezetbarat technoldgia
alkalmazhato.

(7) Azokon a helyeken, ahol a szikkasztas engedélyezett az épitési telken egy laké vagy udiiléépiilet
helyezhet6 csak el.

(8) Ezeken a teriileteken a szennyvizet oldomedencében kell tisztitani, majd szikkaszt6 aknaval vagy
szikkaszté alagesd halozattal kell a tisztitott szennyvizet elszikkasztani. Kialakitasukat,
méretezésiket a ,,Telepiilésekrdl szdrmaz6 szennyvizek tisztitotelepei, szennyviztisztito
kismiitargyak és kis berendezések” megnevezésit MI-10-127/9 szamii miiszaki irdnyelvek szerint kell
végezni. A telken a szikkasztéaknét vagy alagesdhalozatot ugy kell elhelyezni, hogy a telekhatartol
és a lakoépiilettél annak széle min. 10 méterre legyen. Ahol a fenti kovetelmények nem
biztosithatéak, ott min. 6 napi szennyvizmennyiség tarolasat biztositd zart szennyviztarolot kell
létesiteni kozmiipotld 1étesitményként.

(9) A szabalyozasi el6irasok soran a teljes kdzmiivesitettség nem foglalja magaban a zart csapadékviz
elvezetés meglétének kovetelményét.

11. § [ Gépjdrmii elhelyezésére vonatkozo rendelkezések]

A telepiilés kozigazgatasi teriiletén minden egy lako- és iidiil6 egység utdn 1 db gépjarmi elhelyezését
biztositani kell sajat telken beliil. A gépjarmi épiileten kiviili elhelyezése esetén a gépjarmii
elhelyezésére szolgalo teriilet és annak megkdzelitését szolgalo kozlekedési ut nem szamithato bele
a zoldfeliiletbe. A gépjarmii épiileten kiviili e/helyezésére szolgalé teriilet minimalis nagysaga 1
gépjarmii esetén 5 méter X 5 méter. A kozlekedési ut szélessége minimum 2,5 méter. Ha az épiileten
beliil keriil elhelyezésre a gépjarmii, ugy annak megkozelitésére szolgald kozlekedési ut nem
szamithato bele a zold feliiletbe.

12. § [ Tdj- és telepiiléskép-védelem]
(1) Az elokert miniméalis mérete 5 méter.

(2) Altalanos esetben csak magastetés épiilet engedélyezhetd 30-45 fokos tetdhajlasszoggel.
Kivételesen ettdl el lehet térni eseti engedély alapjan. Eseti engedélyt onkorményzati tervtanacs
adhat.

(3) A szerkezeti tervben kilatas és latvanyvédelemmel érintettnek jelolt teriileteken a védelem
biztositasa érdekében épiilet nem helyezhetd el. A ndvényzettelepités, térbutorok, kilato elhelyezése



nem korlatozott a teriileten. A térbutorok, kilatd stb. anyaghaszndlata soran csak természetes
anyagokat lehet alkalmazni a teriileten, (k6, fa) beton és vasbeton elemek nem helyezhetéek el. Az itt
elhelyezendé épitmények lefedésére pala, hullampala, hullimlemez nem alkalmazhato.

(4) A kilatassal rendelkezé teriileteken az ingatlanokon az épitési helyen beliil barmely épiilet ugy
helyezheté el, hogy a felette 1év6 ingatlan épitési helyén beliil 1évé barmely pontbél a kilatasbol csak
vizszintes értelemben 15°-0s szegmenst takarhat. A fenti feltétel teljesiilését az épitési engedélyezési
terv alatdmasztd munkarészében igazolni kell a tervezének.

(5) A Kkilatassal rendelkezd teriileteken a tajba illeszkedés érdekében az Ovezeti elSirasokban
meghatérozott maximalis épitménymagassagot csak olyan épitményrész haladhatja meg, amelynek
alaprajzi kiterjedése nem haladja meg az egész Iétesitmény brutté alapteriiletének 2 %-at.

(6) A kilatassal rendelkezd teriileteken addtorony, antenna nem helyezhet6 el.

(7) A telepiiléskép védelme érdekében az épiileteket a lehetd legjobban terepre kell illeszteni. Plato
és bevagas csak ugy alakithaté ki, hogy az eredeti terepszinthez képest 1 méternél nagyobb
szintkiildnbség ne alakuljon ki. TAmfalgarazs létesitheté azokon az ingatlanokon, ahol az €pitési hely
magassagkiilonbsége az utcsatlakozastol szamitva meghaladja a 2 métert.

13. § [ Természetvédelem]

ANATURA 2000 éléhely-védelmi iranyelv alapjan a telepiilésen védelemben részesitett teriilet a 057
hrsz.-u rét teriilet.

14. § [Kornyezetvédelem]

(1) A telepiilés a 33/2000. (I1.17.) Korm. rendelet szerinti szennyezddés érzékenységi besorolas
alapjan ,,B” érzékenységi teriilet.

(2) A telepiilésen a levegdtisztasdg-védelem biztositasa érdekében a 21/2001. (II. 14.) Korm. r. alapjan
az illetékes szakhatosagok kozremiikddésével egy tobblépesds zénarendszert kell kdzpontilag
kidolgozni, melyet a telepiilésen is alkalmazni kell. Helyhez k&tott légszennyezd forrasok
légszennyezésével kapcsolatban a hatalyos kdrnyezetvédelmi jogszabalyok eldirasait be kell tartani.
A tervezési teriileten létesitendd légszennyezd anyagot kibocsatd forrasok kibocsatasi hatarértékeit
ennek megfelelden kell megéllapitani.

(3) A tervezési teriilet az lizemi tevékenységbdl szarmazo6 zaj szempontjabol 8/2002. (I11.22.) K6M-
EiM rendelet 1. sz. melléklete alapjan a 2. teriileti funkcioba tartozik, kivéve az tidiil6tertileteket,
melyek az 1. sz. teriileti funkci6ba tartoznak. A zajkibocsatasi hatarértékeket ennek megfeleléen kell
megallapitani.

(4) A tervezési teriilet a kozlekedésbdl szarmazo zaj szempontjabol a 4/1984. (1. 23.) EUM. szamu
rendelet 3. sz. melléklete alapjan a 2. teriileti funkcioba tartozik, kivéve az tidiilSteriileteket, melyek
az 1. sz. teriileti funkcidba tartoznak. A telepiilés teriiletén épitmények elhelyezése ennek figyelembe
vételével torténhet.

(5) A tervezési teriileten az egyéb funkcidju teriiletekkel (lako, vegyes) hatéros zajkibocsatonak kell
gondoskodnia a zajvédelemrdl. A zajt kibocsato sziikség esetén sajat telkén koteles gondoskodni a
zajvédelemrdl, és a zajt csokkentd berendezés elhelyezésérol.

(6) A zaj kibocsatoja €s a levegd szennyezdje indokolt esetben mérésre kotelezhetd.



(7) A teriileten feltoltések kialakitisara a kornyezetet karosito anyag ill. veszélyes hulladék nem
hasznalhato fel. A teriileten esetleg talalhaté kornyezetet karosité anyagokat a tereprendezés sordn el
kell tavolitani. A fellelhetd kornyezet karosité anyagok — veszélyes hulladékok - artalmatlanitasat a
89/2001. (VI. 18.) Korm. rendelet szerint kell végezni.

(8) Epitési munkaknal a teriilet elokészitése soran a terméfold védelmérdl, Osszegyujtésérol €s
megfelel ujrahasznositasardl gondoskodni kell.

(9) Teljes kdzmiivel el nem létott teriileteken a teriilet tulajdonosa koteles gondoskodni a keletkez6
szennyviz, kommunalis és egyéb hulladék artalommentes dtmeneti tarolasardl és a hulladéktelepekre
val6 szallitasardl.

(10) A TH-02-02-01 munkaszdmu tervdokumentacié SZ-1, SZ-2 jeli szabalyozasi tervlapjan
kotelezéen fatelepités jellel kijelolt helyeke a sz€l elleni védekezés és talajerdzio elleni védekezés
céljabal fasorokat ill. facsoportot kell telepiteni.

(11) A felszini vizekbe csak a mindenkori hatélyos el6irdsok hatarértékeinek (a modositott 3/1984.
(11. 7.) OVH sz. rendelkezés V1. vizmindségi teriileti kategoria) betartasaval vezethetd csapadékviz
és szennyviz. (2003. jan. 1-jén a 203/2001. (X. 26.) Kormanyrendelet 1ép hatalyba.)

(12) A levegd védelmével kapcsolatos egyes szabélyokrdl sz616 jogszabaly eloirasait be kell tartani.

(13) A légszennyezettségi hatarértékekrdl, a helyhez kotott légszennyez6 pontforrasok kibocsétasi
hatarértékeirdl szol6 jogszabaly elbirasait be kell tartani.

(14) A telepiilésen zavar6 kornyezeti hatast biizzel jaré teriilethasznélat csak az ilyen célra kijelolt
dvezetekben folytathato.

(15) A teriileten diffuz légszennyezést okozd tevékenység csak zart térben, takartan, illetve a kiporzas
megakadalyozasa esetén, megfeleld feliiletkezelés mellett folytathato.

15. § [ Zaj- és rezgésvédelem|

(1) A tervezési teriiletek az iizemi tevékenységbol szdrmazd zaj szempontjabol a vonatkozo
jogszabaly alapjan a kovetkezd teriilet-felhasznalasi kategéridba tartoznak:

a)  Falusias lakoteriilet 2. teriilet-felhasznalasi kategoria

b)  Telepiiléskozpont vegyes teriiletek 3. teriilet-felhasznélasi kategéria

¢)  Kiilonleges teriiletek 4. teriilet-felhasznalasi kategoria

d)  Gazdasagi teriilet 4. teriilet-felhasznéldsi kategoria

(2) Uzemi tevékenység csak a fenti kategoridkra megallapitott zaj terhelési hatarértékek betartasaval
folytathato.

(3) A tervezési teriiletek az épitdipari kivitelezési tevékenységbdl szarmazo zaj szempontjabol a
vonatkozd jogszabaly alapjan a kovetkezd teriilet-felhasznalasi kategéridba tartoznak:

a)  Falusias lakoteriilet 2. teriilet-felhasznalasi kategoria

b)  Telepiiléskozpont vegyes teriiletek 3. teriilet-felhaszndlasi kategéria

¢)  Kiilonleges teriiletek 4. teriilet-felhasznalasi kategoria

d)  Gazdasagi teriilet 4. teriilet-felhasznalasi kategoria

(4) A teriileten épitSipari kivitelezési tevékenység csak a fenti kategéridkra megallapitott zaj terhelési
hatarértékek betartasaval folytathato.



(5) A tervezési teriiletek a kdzlekedésbdl szarmazd zaj szempontjabdl a vonatkozo jogszabaly alapjan
a kovetkezd teriilet-felhasznalasi kategoriaba tartoznak:

a)  Falusias lakéteriilet 2. teriilet-felhasznalasi kategoria

b)  Telepiiléskozpont vegyes teriiletek 3. teriilet-felhasznalasi kategdria

¢) Kiilonleges teriiletek 4. teriilet-felhasznalasi kategoria '

d)  Gazdasagi teriilet 4. teriilet-felhasznalasi kategoria

(6) A teriileten épitmények elhelyezése és épitészeti kialakitasa ennek figyelembevételével torténhet.

(7) A teriileten az egyes épiiletek zajtél védendd helyiségeiben a vonatkozé jogszabalyban
megallapitott zaj terhelési hatarértékeknek teljestilnitik kell.

(8) A teriileten az egyes épiiletekben a vonatkozé jogszabalyban megallapitott emberre haté rezgés
terhelési hatarértékeknek teljestilniiik kell.

(9) A teriileten a vonatkozd jogszabalyban meghatarozott hatarértékeknek az 0j tervezésii vagy
megvaltozott teriiletfelhasznalasu teriileteken a meglévo kozlekedési zajforrastdl szarmazd
zajterhelésre is, 0j kozlekedési zajforras Iétesitése esetén pedig a meglévs védendd teriileten is
teljesiilnitik kell.

(10) A tervezési teriileten az egy¢éb funkcioju teriiletekkel hataros zajkibocsatonak kell gondoskodnia
a zajvédelemrdl. A zajt kibocsato sajat telkén koteles gondoskodni a zajvédelemrdl, és a zajt
csokkentd berendezés elhelyezésérol.

(11) A zaj kibocsatéja és a levegd szennyezdje indokolt esetben mérésre kotelezhetd.
16. § [ A fold védelme]

(1) A teriileten feltsltések kialakitdsara a kornyezetet karosito anyag ill. veszélyes hulladék nem
hasznalhaté fel. A teriileten talalhaté kornyezetet karosité anyagokat a tereprendezés soran el kell
tavolitani. Fertdzott, szennyezett talaji teriiletet felhasznalni csak a jogszabalyban el6irt mentesitést
kovetden szabad.

(2) Epitési munkaknal a teriilet el6készitése sordn a term6fold védelmérdl, a talaj felsé humuszos
term&rétegének Osszegylijtésérdl, kezelésérél, és a jogszabalyban eldirt ujrahasznositasarol az
épittetd koteles gondoskodni. Az épitési munkak soran biztositani kell, hogy a kdrnyezeti hatésok a
terméfold mindségében kart ne okozzanak, szennyez6 anyag a talajba ne keriilhessen.

(3) A teriileten talajszennyezést okozd tevékenység nem folytathatd.

(4) A telkek terepfelszine csak ugy alakithatd, hogy a teriileten 1évo talaj eréziovédelme, a rézstik
allékonysaga és a felszini vizek elvezethetdsége a telek teriiletén beliil rendezetten biztositott legyen.

(5) A vizmedrek feliszapolddasat, kedvezétlen valtozasat okozo6, természetes allapotat vagy
funkcionalis mitkodését befolyasolé teriilethasznalat, tevékenység nem folytathato.

(6) A teriileten fokozott figyelmet kell forditani a novényvédelemrdl szolo jogszabaly eldirdsainak
megfeleld folyamatos gyom-mentesitésre.

(7) Teljes kdzmiivel el nem latott teriileteken a teriilet tulajdonosa koteles gondoskodni a keletkezd
szennyviz, kommunalis és egyéb hulladék artalommentes atmeneti tarolasardl és a hulladéktelepekre
valé szallitasarol.



17. § [ A felszini és felszin alatti vizek védelme]

(1) A felszini vizekbe csak a vonatkozo jogszabaly szerinti 4. 4ltalanosan védett vizminSség-védelmi
teriileti kategérianak megfelel6 mindségli csapadékviz és szennyviz vezethetd, amennyiben a
befogadd id6szakos vizfolyas, tigy a 3. kategoriara vonatkozo hatarértéket kell betartani.

(2) A felszin alatti vizek védelmérdl szol6 jogszabaly eléirasait be kell tartani.

(3) A tervezési teriilet a vonatkozd jogszabaly alapjan a felszin alatti viz allapota szempontjéabdl
érzékeny teriileteken lev telepiilések besorolasa szerint a fokozottan érzékeny kategoéridba tartozik.

(4) A hasznalt és szennyvizek kibocsatasi hatarértékeir6l és alkalmazasuk szabalyairdl szold
jogszabaly rendelkezéseit be kell tartani. A felszini vizekbe csak a fent emlitett rendelet 3. Altalanos
vizminbség-védelmi kategoridjanak megfelelé mindségii szennyviz €s csapadékviz vezethetd.

(5) Nem burkolt feliileten hulladék, illetve a talajra, a felszin alatti vizekre potencidlisan veszélyes
anyag ideiglenesen sem helyezhetd el.

(6) 20 illetve annal tobb gépkocsit befogadd parkold csak olyan modon alakithatd ki, hogy a feliiletén
Osszegyljthetd legyen a csapadékviz. A fenti esetben, valamint gazdasagi teriileteken beliil kialakitott
utburkolatoknal a csapadékviz csak hordalék- és olajfogd miitargyon keresztiil vezethetd a
csapadékviz-elvezetd haldzatba.

(7) A lakoteriiletek és egyéb beépitett teriiletek szennyvizeit kozcsatornaba kell vezetni a mindenkori
hatalyos el6irasok hatarértékeinek betartasaval, melyek jelenleg a vonatkozd jogszabaly altal eldirt
kiiszobértékek. Azokon a teriileteken, melyek még nincsenek bekdtve a szennyvizhéalozatba, a
kozcsatorna kiépitéséig a szennyvizet csak zart rendszerli szennyviztarozdban lehet tarolni,
szikkasztas a telepiilés teljes teriiletén tilos.

(8) Kiilteriileten és belteriileten az eddig a lakossag altal illegalis szemétlerakonak hasznalt
teriileteken a hulladék elhelyezését meg kell sziintetni. Az eddig felhalmozott hulladékot el kell
szallitani, majd a teriiletet rekultivalni kell.

(9) Beépitésre szant teriileten az épitési tevékenység csak kozmiivesitett telek vagy zart
szennyviztarold berendezés megléte esetén kezdhetd meg.

(10) Az éllattartd telepeknek meg kell felelni a ,,vizek mezdgazdasagi eredetli nitrat terheléssel
szemben védelmérdl” szold jogszabaly eldirdsainak.

18. § [ Egyéb kornyezetvédelmi kovetelmények]

(1) A telepiilésen a nitratszennyezéssel szembeni védekezésr6l a vonatkozd jogszabalyoknak
megfeleléen gondoskodni kell, azaz a zoldfeliiletek tapanyagellatdsa soran kijuttatott nitrogén
mennyisége nem haladhatja meg az évenkénti 170 kg/ha értéket.

(2) A telepiilés teriiletén a ndvényvédelemrdl sz6l6 jogszabaly eldirasainak megfeleld folyamatos
gyommentesitést el kell végezni.

(3) A teriileten a kornyezeti hatdsvizsgalati és az egységes kornyezethaszndlati engedélyezési
eljarasrol szolo6 hatalyos jogszabaly eloirasait be kell tartani.



(4) A mezOgazdasagi miivelés alatt allo teriiletek fejlesztésénél €s 0j iparag telepitésénél a vonatkozo
jogszabaly el6irasait be kell tartani.

(5) A teriileten keletkez6 hulladékokkal kapcsolatban a teleptilési szilard €s folyékony hulladékkal
kapcsolatos kdzegészségiigyi kovetelményekrol szold és a koztisztasagrol szolod jogszabalyokban
foglaltakat be kell tartani.

(6) A teriileten az illegalis hulladék- és térmelék-elhelyezést meg kell akadalyozni. Hulladék csak zért
térben, illetve gyljté edényzetben tarolhato.

(7) A telepiilés 1000 méteres védotavolsagan beliil dogkut, hulladékleraké (tormeléklerakod
kivételével) illetve mas egyéb biizos, fert6zésveszélyes tevékenységet folytatd telephely, illetve
szélerdmi nem létesithetd.

(8) Az allattartas céljara szolgald épiiletek, helyiségek és melléképitmények épitési telken torténd
elhelyezésér6l az irdnyadd védoétavolsagokrol és mas épitési feltételekrél az 4allattartas helyi
szabalyairdl sz6l6 6nkormanyzati rendeletet kell alkotni.

1. Fejezet
Ovezeti elGirdsok - Beépitésre szant teriiletek

19. § [ Lakoteriiletek]

(1) Epiiletek elhelyezése:

a) mar beépiilt utcdk foghijbeépitései esetén az eld- és oldalkert méreteknek az utcdban mar
jellemzéen kialakult méretekhez kell igazodni.

b)  uj beépitési teriileteken az eld-, oldal- és hatsékert méretek meghatérozasanal az OTEK 35. §
—ban foglaltak az iranyadoak.

(2) A lakoteriiletek ovezeti tagolasat a TH-02-02-01 munkaszdmu tervdokumentacié SZ-1 jelil
szabalyozasi tervlapja tartalmazza.

(3) Az OTEK 4ltal eléirtakon til az elékertben elhelyezhetd gépkocsitarold is, amennyiben az teljes
mértékben tamfalgardzsként az eredeti terepszint alatt keriil kialakitasra. Ennek megengedett helyei
a az Akac utca teljes hossza, a Kossuth utca teljes hossza, a K8kiit utca teljes hossza az Oreg utcanak
a Kossuth utcai csomoépontjatol délre es6 szakasza.

(4) Pince és tamfalgarazs létesitésekor épitési engedély csak talajmechanikai szakvélemény készitése
utan adhaté ki.

(5) A falusias lakoteriilet (L f) jellemz6en alacsony lakstirliségli, 6sszefliggd nagy kertes, altalaban
egy onallé rendeltetési egységet magaba foglald telkeket tartalmazo dvezet.

(6) A falusias lakoteriilet legfeljebb 7,5 m-es épiiletmagassagu lakoépiiletek, a mezd- és az
erddgazdasagi épitmények, tovabba a helyi lakossagot szolgald, nem zavard hatasu kereskedelmi,
szolgaltatd és kézmiiipari épitmények elhelyezésére szolgal.

(7) Az L-37 Svezetben a tobbi lakoteriilettd] eltéréen 4 lakasos lakdépiilet is €pithetd.

. (8) A lakoteriileteken a kdrnyezetvédelmi eléirasokat, a megengedett terhelési hatarértékeket a HESZ
13-14 § szerint kell alkalmazni.
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(9) A részletes Gvezeti elbirasokat a 22. szamu melléklet tartalmazza.

(10) Lf-P - pincesor jeli Gvezet teriiletén a teriilet specidlis adottsdgainak megfelelden a
hagyomanyokhoz igazodé moédon és a hagyoményos beépitettségnek megfelelden csak az eredeti
terepszint alatti épitmény helyezhetd el az OTEK el6irasinak betartdsaval. Epitési engedély csak
talajmechanikai szakvélemény utdn adhato ki.

20. § / Gazdasagi teriiletek]

(1) A kereskedelmi szolgaltaté gazdaségi teriilet elsésorban nem jelentSs zavard hatést gazdasagi
tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teriileten a vonatkozd jogszabdly szerinti épiiletek
helyezheték el, az Gvezeti eléirasok figyelembe vételével. A teriileten a kommunalis hulladék szdmara
hulladékudvar kialakithato.

(3) A kereskedelmi szolgaltato gazdasagi teriileten a vonatkozd jogszabély szerinti gépjarmii
elhelyezési igényt a jogszabalynak megfeleléen kell teljesiteni.

(4) A kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriileten épitési munka a vonatkozé jogszabaly szerinti
teljes kozmiivesitettség megléte esetén végezhetd.

(5) A kereskedelmi szolgaltato gazdasagi teriileten a kornyezetvédelmi el6irdsokat, a megengedett
terhelési hatarértékeket a HESZ 13.-14. § szerint kell alkalmazni.

(6) A G ksz jelii 6vezetekben a telkek korlatlanul 8sszevonhatdk.

(7) A kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriileten a TH-07-02-07 munkaszamu tervdokumentécid
SZ-1/M jelt szabalyozasi tervén jelslt helyeken és méretben telken beliili kotelezd véddfasitast kell
telepiteni.

(8) A részletes Gvezeti eldirdsokat a 24. melléklet tartalmazza.
21. § [Kiilonleges teriiletek]

(1) A sport és szabadidés teriiletek a TH-02-02-01 munkaszdmu tervdokumentacié SZ-1 jelii
tervlapjan K SP jellel ellatott sportpélya teriilete.

(2) A telepiilésen a kiilonleges idegenforgalmi teriiletek a Kir jelil teriiletek: Kir jelii épitési vezet

(3) Az idegenforgalmi teriileten a kornyezetvédelmi elSirdsokat, a megengedett terhelési
hatarértékeket a HESZ 13-14 § szerint kell alkalmazni.

(4) A kiilonleges teriiletek dvezeti el6irasait a 25. melléklet tartalmazza.

(5) K Temet? jelii 6vezet

a) A temetd teriiletén maximum 2%-os beépitettség mellett a teriilet funkcidjat szolgald épiilet,
épitmény helyezhetd el. A megengedett épitménymagassag 6,0 méter. Az Svezetben szabadon
all6 és oldalhataron all6, magastetés épiilet helyezhetd el a TH-02-02-01 munkaszamu
tervdokumentacié SZ-1 jelii tervlapjan megadott épitési helyen beliil.
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b) A temetd keritése csak természetes anyagbdl (k6, tégla, fa) készithets. A kerités kegyeleti
szempontbol minimum 50 %-ban tomor épitést €s 1,80-2,50 m kozo6tti magassagu kell legyen.
A kerités belso oldalan cserjét ill. fat kell telepiteni.

c) A temetdben 1év0 sirjelek magassaga nem haladhatja meg 3,0 métert. A temetési helyek a
temet0 teriiletének max. 65 %-4t foglalhatjak el. Egyéb kérdésekben a 145/1999.(X.1.) Korm.
rendelet az irdnyado.

1II. Fejezet
Ovezeti eldirdsok - Beépitésre nem szant teriiletek

22. § [ Kozlekedési- és kozmiiteriiletek]

(1) A kozlekedési és kozmii elhelyezési teriiletbe a kdzségen athaladé orszagos kozutak, az
onkormanyzati f6- és gyujt6é utak, kerékparutak, gyalogutak, jardak valamint ezek csomopontjai
tartoznak.

(2) A tervezési terlileten az utak szabalyozasi szélességét a TH-02-02-01 munkaszamu
tervdokumentacié SZ-1 és Sz-2 jelii szabalyozasi tervlapjai, valamint az it mintakeresztszelvények
tartalmazzak.

(3) Az utak teriiletsavjai mentén létesitményt elhelyezni csak a biztonsagos kozlekedés feltételeinek
fenntartasa mellett az Gt kezeldjének hozzajarulasaval és a vonatkozd agazati szabvanyok, eléirasok
betartasaval lehet.

(4) A kozlekedési teriileten elhelyezhetéek az OTEK 26. § (3) bekezdésében foglalt Iétesitmények.
(5) A kozutakra racsatlakozast kialakitani csak az 1t kezel6jének hozzajarulasaval lehet.

(6) A teriileten az utkategoridk az alabbiak:
a)  kiszolgalé ut KO,

b)  orszagos masodrendi f6ut KOum

c) telepiilési gytijténut KOucy

d)  gyalogit KOucya

e) telepiiléskozi ut KOur

(7) Allami mellékutak a belteriileten az alabbi utcak: Halomalja utca, az 568 hrsz.-i arok mellett
tervezett 0j ut, Orszagut utca.

(8) Gytijtéutak a belteriileten az alabbi utck: Rakoczi Ferenc utca, Oreg utca, 104/2 és 102/2 hrsz.-u
Ko6z€p utca.

(9) Gyalogutak a belteriileten az alabbi utcak: a 44, 53, 179, 237, 282, 588/1, 713 és 750 hrsz.-01 utcak.
23. § [ Zoldteriiletek]
(1) Zoldfeliilet az allando novényzettel fedett kozpark teriilete.

(2) A kozpark teriiletén elhelyezhetdek a pihenést, testedzést szolgald létesitmények (térbutorok,
jatszéterek) illetve a fenntartast szolgdld létesitmények. A 752 hrsz.-i ingatlanon kilato is
elhelyezhetd a szabalyozasi terven jelslt épitési helyen beliil.
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(3) Az Svezetben maximum 2% beépitési szazalék mellett 3,0-3,5 m-es épiiletmagassagli épitmény
¢pithetd szabadon 4ll6 médon. A 752 hrsz.-u ingatlanon kilaté funkciéju épiilet esetében a
megengedett maximalis épiiletmagassag 15,00 m.

(4) A teriileten az OTEK 27. § (2)-(3) bekezdés eléirasait alkalmazni kell.
24. § [ Erdéteriiletek]

(1) A terlileten az alkalmazott kateg6ridk az alabbiak:
a)  E Gazdasagi célu erdd
b) E v Védoserdd

(2) A gazdasagi célu erdd teriiletén a 100.000m2-t (10 ha) meghaladd telken az erdd rendeltetésének
megfeleld épitmény helyezhet6 el maximum 0,5 %-os beépités mellett. Az épitmények magassiga a
3,5 métert nem haladhatja meg.

(3) A védGerds teriilete elsédlegesen kdrnyezetvédelmi célokat szolgal. A teriiletén épitmény nem
helyezheto el.

25. § [ Mezogazdasdgi teriiletek]

(1) A teriileten a mez6gazdasagi teriiletek alkalmazott kategdriai az alabbiak:
a) M sz Szantoéteriilet
b)  Mr Rét és legel? teriilete

(2) A mezdgazdasagi teriileteken az OTEK 30. § elirasait kell alkalmazni.

(3) A mezbgazdasagi teriileteken meglévd, a deflacios hatast csokkentd fasorokat, erddsavokat fenn
kell tartani, és a fik szakszerli potlasat el kell végezni. A mezégazdasagi tablék szegélyei mentén a
hidnyz6 helyeken, 4j fasorok iiltetenddk.

26. § [ Egyéb teriiletek]

(1) Az egyéb teriiletekbe a folydvizek medre és partja, nyilt csatorndk, vizelvezets arkok medre és
partja tartoznak.

(2) A tertileten az egy¢éb teriiletek alkalmazott kategérigja: V jelii ovezet Altalanos vizgazdalkodasi
tertilet

(3) A vizgazdalkodasi teriileten az OTEK 30. § (2) bekezdésben foglalt épitmények helyezhetdek el.

(4) Az altaldnos vizgazdalkodasi ovezetben az elhelyezhetd épiiletek altal elfoglalt teriilet a
telektertilet 3 %-4t nem haladhatja meg. A megengedett épitménymagassag 3,5 méter, technoldgiai
célu épitmény esetén 6,0 méter.

27. § [ Vegyes teriiletek]

A TH-04-02-06 munkaszamu tervdokumentdcié SZ-1, SZ-2, SZ-4 jelii szabalyozasi tervlapjan Vt
Jellel jelolt telepiiléskozpont-vegyes teriileteken a 26. melléklet szerinti Svezeti eldirasok érvényesek.

1V, Fejezet
Zaro rendelkezések
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28. § [ Kihirdetés]
A rendelet kihirdetésérdl a jegyzd gondoskodik.

29. §'[ A 10/2002. (IX.23.) rendelet hatdlyon kiviil helyezése]

rrrrr

Hatalyét veszti a Gy(")rség kozség Onkormanyzatanak 10/2002. (IX.23.) szamu rendelete Helyi épitési
szabalyzat GySrsag kozség Rendezési Tervéhez cimil 10/2002. (IX. 23.) 6nkorményzati rendelet.

30. § /A rendelet hatdlyba lépése]
Ez a rendelet 2025. december 22-én Iép hatélyba.

(ol

Ferenczi Zsolt
polgarmester

/ ;\\ KOWM

Y‘\JAL,/ . C

/
dr. Takacsné dr.
jegyzé

A rendelet kihirdetése, kozzététele megtortént.
Gyorsag, 2025. december 19.

dr. Takécsné dr. Orsgag
jegyzd

1 A29.§a2010. évi CXXX. torvény 12. § (2) bekezdése alapjan hatalyat veszti 2025. december 23-4n.
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