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Gyérsag telepiilésterv
megalapozé vizsgalat és aldtamaszté javaslat tartalmara vonatkozé
FOEPITESZI FELJEGYZES

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
(tovébbiakban Korm. rendelet) 7. § (1) bekezdése szerint:

A teleplilésterv, valamint annak mdédositdsa megalapozé vizsgélat alapjsn készil, és a
telepliléstervet alatamasztd javaslat késziti el6.

A Korm. Rendelet szerint a megalapozé vizsgalat és az aldtdmasztd javaslat tartalmat, - ide nem
értve a telepllési kornyezeti értékelést, valamint a miemlékvédelmi hatéstanulmanyt — a telepilés
Snkormanyzati féépitésze hatarozza meg a képvisel&-testiiletnek cimzett feliegyzésben.

GYORSAG TELEPULESTERV KESZITESEHEZ SZUKSEGES MEGALAPOZO VIZSGALAT
TARTALMI KOVETELMENYEI
1. A megalapozé vizsgalat a teleplilésterv készitése és modositasa esetén a telepiilés vagy
telepllésrész helyzetelemzése és helyzetértékelése, amely széveges és - a tervezés
szempontjabdl relevans elemek, teriletek tekintetében — rajzi, tablédzatos vagy grafikonos
formdban tartalmazza a vizsgalati tényez8khoz tartozd elemeket, azok elemzését, egymésra
hatdsuk Gsszevetését és a telepiilés adottsdgainak, lehetéségeinek és a fejlesztés korlatainak az
Osszefoglaldsat.
2. A megalapozé vizsgélat a tervezés szempontjabdl relevans terilet tekintetében meghatarozza,
és vizsgalati térképen dbrazolja legaldbb
a) az egyes 4&ltaldnos hasznalat szerinti terileteket és telepllésrészeket, infrastruktira-
elemeket,
b) a fejlesztést és rendezést befolyasold értéket, problémat, védelmet, illetve korlatozast
meghatdrozé elemeket (probléma- és értéktérkép),
c) az intézkedést, beavatkozast igényld terliletek lehatarolasat.
3. A megalapozé vizsgélat az aldbbi vizsgalati tényezékre terjed ki:
a) Telepliléshaldzati Gsszefliggések, térségi és teleplilési kapcsolatok
b) Terlletfejlesztési dokumentumokkal valé 6sszefliggések
c) Terliletrendezési kdvetelmények
d) Tervi el6zmények, érvényes telepllésfejlesztési ddntések és azok érvényesiilése
e) Ateleplilés demogréfiai helyzete
f) A teleplilés humaén infrastruktiréja, kdzszolgéltatasok
g) A teleptilés gazdasaga
h) Az 6nkormanyzat gazdalkodasa, telepliléstizemeltetés



i) Teleplilésrendezési, teleplilésszerkezeti vizsgalat
) Az épitett kdrnyezet és az épitészeti 6rokség vizsgalata
k) Kérnyezetiallapot-jellemzsk, ideértve a féldtani llapot jellemzéket is
) A téji és természeti adottsdgok és drokség, jellemzé tajkarakter, zéldinfrastruktdra-haldzat
m) Kézlekedés
n) Kézmivesités, elektronikus hirkézlés, csapadékviz-gazdalkodas
o) Katasztréfavédelem, a terliletek hasznalatat, épitési tevékenységet befolyasolé vagy
korlatozé tényezsk
4. Alairé lap, az 6nkormanyzati f6épitész, a felelSs tervezs és a szakagi tervezék alairaséval

GYORSAG TELEPULESTERV KESZITESEHEZ SZUKSEGES ALATAMASZTO JAVASLAT
TARTALMI KOVETELMENYEI
1. Az alatdmaszto javaslat

1.1. Az alatdmaszté javaslat a megalapozé vizsgélat figyelembevételével széveges és —a
tervezés szempontjabdl relevans elemek és teriilet tekintetében — rajzi, illetve tablazatos
formaban tartalmazza a telepiilésterv készitése vagy a médositasa szakmai megalapozasat,
alatamasztasat, igazolva a telepiilésfejlesztés és telepllésrendezés alapvets kdvetelményeinek
teljesiilését és az el&irt jogszabalyi kdvetelményeknek valé megfelelést.
1.2. Az aldtdmaszto javaslat a tervezési feladatnak megfelel&en az alabbiakat tartalmazza:

a) Fejlesztési és rendezési javaslat Ssszefoglaldja (a fejlesztésben javasolt valtozasok, a
rendezést érint6 médositasok bemutatasa, dsszefliiggéseik feltarasa, szakagi javaslatok
Osszefoglalasa)

b) Telepiilésrendezési javaslat

c) Javaslat az épitett kdrnyezet fejlesztésére és az épitészeti &rokség megbrzésére

d) Tajrendezési és zbldinfrastruktira-fejlesztési javaslat, csapadékviz-gazdalkodas

e) Kozmivesités, elektronikus hirkézlési javaslat, kozlekedési javaslat

f) Védelmi és korlatozoelemek (veszélyeztetett, illetve veszélyeztetd tényezdiji teriiletek;
védéteriletek, védsavok; a ta], a természeti és az épitett kdrnyezet, a kdrnyezeti elemek
védelmével kapcsolatos korlatozasok teriiletei)

g) A mddositéssal érintett terliletek bemutatasa

h) A terliletrendezési kdvetelményekkel valé &sszhang igazolasa

i) Az U] beépitésre szént terlilet kijeldlésére irdnyuldé médositassal érintett teriiletekre a
biolégiai aktivitasérték szamitasa és eredménye

) A mlemléki hatastamulanyt, ha a magyar épitészetrd| sz616 2023. évi C. térvény 146. §-a
alapjan ilyen készl

2.Ha az egyes tervek, iletve programok kdérnyezeti vizsgélatarél szélé6 2/2005. (. 11.) Korm.
rendelet szerint szikséges kornyezeti értékelés, az aldtdmaszté javaslat részeként telepiilési
kérnyezeti értékelés késziil a Korm. rendelet 2. melléklet 2. pontja szerinti tartalommal.

Gydrsag, 2026. februar 11.
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